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Abstrakt

NESTOR, Martin: Vykon zdloiného prava ako imanentnd sucast’ prav a povinnosti
dlZnika a veritel’a [Diplomova praca). Univerzita Komenského v Bratislave, Pravnicka
fakulta, Katedra teorie prava a filozofie prava. Skolitel: JUDr. Tom4as Meészaros, PhD.

Bratislava: Pravnicka fakulta Univerzity Komenského, 2024. 65 s.

Predmetom tejto diplomovej prace je preskimanie sucCasnej platnej a ucinnej legislativy
Vv oblasti vykonu zilozného prava, ako aj skutoc¢nosti, ¢i je medzi ucastnikmi tychto
pravnych vztahov nastolena rovnovaha v ich pravach a povinnostiach pri vykone zalozného
prava. Jednym z cielov prace je teda poskytnit’ komplexny teoreticky prehl'ad o vykone
zalozného prava a pravach a povinnostiach veritela a dlznika. Autor sa V praci taktiez
zaobera komparaciou legislativneho zakotvenie institdtu zdlozného prava vo vybranych
krajindch. Za vyssi ciel’ tejto diplomovej prace si autor kladie poskytnit’ navrhy a rieSenia

na zlepSenie vykonu zalozného prava v podmienkach Slovenskej republiky.

KPacové slova: vykon zalozného prava, veritel, dlznik, dlh, drazba, exekucia.



Abstract

NESTOR, Martin. Enforcement of the right of pledge as an immanent part of the rights
and obligations of the debtor and the creditor. [Diploma thesis]. Comenius University in
Bratislava, Faculty of Law, Department of Theory of Law and Social Sciences.
Supervisor: JUDr. Tomas Mészaros, PhD. Bratislava: Faculty of law, Comenius
University, 2024. 65 p.

The subject of this diploma thesis is the review of current valid and adequate legislation in
the area of enforcement of the lien, as well as the fact whether a balance is established
between the participants of these legal relationships in their rights and obligations in the
exercise of the right of pledge. One of the thesis aims is to provide a comprehensive
theoretical overview of the performance of a lien and the rights and obligations of the
creditor and the debtor. In the thesis, the author also deals with the comparison of the
legislative establishment of the institute of lien law in selected countries. The higher goal of
this diploma thesis is to provide suggestions and solutions for improving the performance of
the lien in the conditions of the Slovak Republic.

Keywords: enforcement of lien, creditor, the debtor, debt Auction, enforcement.



Predhovor

Dnesna doba apeluje najmé na prevenciu v zaloznopravnych vzt'ahoch, a to takym
spdsobom, aby k vykonu zélozného prava vobec nemuselo dochadzat. Vacsina veritel'ov
V praxi nema zaujem na vykone zalozného prava dostupnymi pravnymi prostriedkami,
a to je aj skuto¢nost’, ktortt by mali mat’ vzdy na pamati aj ich dlznici. Zalozni veritelia tak
V praxi uprednostiiuju nesporové rieSenie vzniknutej situdcie na zaklade vzajomnej dohody
s dlznikom, ktora vyusti v spokojné vyrovanie zavizku.

K vyberu témy sme pristipili na zaklade skutocnosti, ze aj napriek existencii sndh
Vv oblasti prevencie, ktoré st na mnohych miestach jasne vidite'né aj v sticasnej legislative,
ma vSak institt zalozného prava a jeho vykon stdle svoje opodstatnenie aj v sucasnych
spolocenskych pomeroch. Pri hlbSom s$tudiu tejto oblasti v§ak mozno vidiet, Ze ustanovené
procesy, institity a parametre v tomto segmente su na niektorych miestach spolocnostou
prekonané a inde by zase potrebovali upravit’ tak, aby boli tieto postupy praktické, rychle
a efektivne a aby tak plnili nielen svoju zabezpecovaciu, ale aj uhradzovaciu funkciu vSade
tam, kde prevencia zlyhala.

Pri vypracovani prace sme vyuzili viaceré vedecké metody. Metddu analyzy sme
vyuzivali najmé pri skimani pravnych predpisov a aplikacnej praxe, ktoré upravuju institat
zalozného prava v Slovenskej republike a nasledne sme vyuzili metodu syntézy zistenych
faktov do zaveru prace. Pri vypracovani tejto diplomovej prace sme cCerpali najma
Z pravnych predpisov, odbornych publikécii a ¢lankov a tiez zo sidnych rozhodnuti.

Ciel'om tejto diplomovej prace je na zaklade dokladnej analyzy poukazat’ na aktualnu
legislativnu situaciu pri vykone zalozného prava a naslednym praktickym skiimanim najst
mozné vychodiska a rieSenia, ako vhodne s prihliadnutim na vSetky zainteresované strany
zlepsit’ procesy v oblasti vykonu zélozného prava. Zakladnym usilim tejto prace je tiez
zamerat’ sa na aspekty, pri ktorych vznikaju v praxi aplikacné problémy a tieto nedostatky
praktickym skimanim odhalit’, popisat’ a navrhnut’ zlepSenia na zaklade komunikacie

SO zainteresovanymi subjektmi.
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Uvod

Institat zalozného prava ma svoje pociatky uz v rimskom prave. Vtedajsi GCastnici
zavazkovo pravnych vztahov uz v tychto dobach vychadzali zo zndmeho principu
,vigilantibus iura srcipta sunt®“, ktory pojednava o tom, Ze pravo patri bdelym. Keby sme
cheeli ist' vtejto tedrii do tUplnej Cistoty a dokonalosti, tak keby vSetky subjekty
zaloznopravnych vztahov boli vedomé (bdelé) svojich prav a povinnosti a riadili by sa nimi,
institat zalozného prava a vsetky suvisiace procesy by sa stali tplne zbytocnymi.

Stcasnd pravna Uprava zalozného prava siaha do rokov 2001 — 2002, kedy presla
rozsiahlou novelizdciou a kompletnou reformou, pri¢om nova legislativa tym napliala
spolocenskll poziadavku danej doby. V tom ¢ase sa rozvinulo aj poskytovanie bankovych
a inych uverov a trh, ako bol nastaveny dovtedy, sa zacal vyznamnym spdsobom menit’.
Vyvoj l'udstva a spolu s nim aj vSetkych zivotnych oblasti sa vSak ani v tomto bode
nezastavil a pomerne rychlym tempom pokracuje az do dnesnej doby. Evoltcia je pre nas
prirodzend a preto je potrebné promptne reagovat’ na vyndrajice sa spolocenské zmeny
novinkami v platnej a Gi¢innej legislative. Nové spolocenské pomery vzdy nastol'uji otazku
zmien vo vSetkych Zivotnych oblastiach tak, aby odrazali nové vedomie I'udi, pripadne
reagovali na novo vyvinuté technologie ¢i iné aspekty tykajuce sa nasich zivotov. Zalozné
pravo je v prostredi trhového hospodarstva dolezitym pravnym instititom, ktory je praxi
Casto vyuZivanym vecno-pravnym prostriedkom zabezpecenia pohladdvok a ich
prislugenstva.’

Ciel'om tejto diplomovej prace je na zéklade analyzy pribliZit’ si€asnli pravnu Gipravu
v oblasti vykonu zaloZzného prava a analyzovat skutocnost’, ¢i je optiméalne nastavena aj
rovnovaha medzi povinnostami dlZnika a veritel’a. V stvislosti s tymto stanovenym cielom
prace sme si stanovili aj nasu vyskumnt hypotézu, ktora znie nasledovne: ,,DIZnik ma
v procese vykonu zalozného priava v pravnom systéme Slovenskej republiky
zvyhodnenu poziciu na ukor veritel’a, tzn. ich vzt’ah nie je rovnovazZny.*

Ciel'om tejto prace je taktiez analyzovat pravnu tGpravu vykonu zéalozného prava
v Ceskej republike, na zaklade ktorej je mozné vyhodnotit’ ako funguje vykon zaloZného
prava v zahrani¢i, a pripadne po jej vzore navrhnut' rieSenia na zlepSenie pre Slovenski
republiku.

Na zéklade tematickych okruhov sme pracu rozdelili na teoreticku a praktickl Cast’.

L FEKETE, I. Obgiansky zikonnik. Velky komentér. 1. diel. Bratislava: Eurokodex, 2011



Teoreticka cast’ diplomovej pradve je zamerand najmd na teoretické vychodiska
institatu zalozného prava a analyzu pravnej Upravy zalozného prava v Slovenskej republike
a Ceskej republike. V praktickej ¢asti diplomovej prace sa podrobnejsie venujeme skiimaniu
praktickej stranky institatu zalozného prava a to prostrednictvom Struktirovaného interview
uskuto¢neného s odbornikmi v danej oblasti. Diplomova praca je rozdelena do piatich
kapitol. V prvej kapitole sme pristupili k vymedzeniu teoretickych aspektov institutu
zalozného prava, ktoré bolo potrebné pred samotnym jeho skiimanim vymedzit. V ramci
prvej kapitoly sme sa blizSie zaoberali vynutiteInost'ou prava ako takého a nakolko je tato
diplomova praca pisana s dorazom na zasadu pravo patri bdelym, v rdmci tejto kapitoly sa
tiez venujeme vymedzeniu tejto zasady. Sucastou tejto kapitoly je aj zhrnutie historického
vyvoja institatu zalozného prava. V druhej kapitole sme pristupili K analyze pravnej upravy
zalozného prava v podmienkach Slovenskej republiky. Nakol'ko je problematika zalozného
prava pomerne rozsiahla v ramci tejto diplomovej prace sa venujeme podrobnejSie iba
skiimaniu vykonu zalozného prava. Tretia kapitola obsahuje vymedzenie sposobov akym je
mozné uskutocnit’ vykon zalozného prava. V rdmci Stvrtej kapitoly skiimame pravnu Gpravu
zalozného prava v zahraniéi a to konkrétne v Ceskej republike. Piata a posledna kapitola
tejto diplomovej prace obsahuje jej prakticku ¢ast’, v ramci ktorej skimame vykon zalozného
prava v praxi, ato prostrednictvom S$truktirovanych rozhovorov s odbornikmi v danej
oblasti. Tato kapitola tiez obsahuje zhrnutie praktickej Casti a tiez navrhy na zlepSenie de
lege ferenda, ktoré z tohto skiimania vyplynuli.

Verime, Ze predkladana diplomové praca sa stane relevantnym a prinosnym zdrojom

pre odbornt 1 laicka verejnost’.



1 Teoretické vychodiska inStitiitu zaloZného prava

Za G¢elom spravneho porozumenia problematiky tejto diplomovej prace je v ivode
prace potrebné blizSie vymedzit teoretické vychodiska insStitatu zalozného prava.
Pred samotnym definovanim zakladnych pojmov, ktoré suvisia so zaloznym pravom, je
nevyhnutné venovat’ pozornost’ aj problematike vymozitel'nosti prava, ktorého je zalozné
pravo, ako zabezpecCovaci institat sikromného prava, sucastou. Tato kapitola tiez definuje
jednu zo zakladnych zasad sukromného prava, ktora je dolezitou sucast’ou instititu zalozné
prava ato zasada vigilantibus iura scripta sunt resp. prdvo patri bdelym, atiez sa

VO vSeobecnej rovine zaobera vyvojom a povodom zalozného prava.

1.1  VymoZiteI'nost’ prava

Ako kazdy zlozity systém, tak aj I'udskd spoloc¢nost’ potrebuje urcitu reguléciu, ktora
by do nej vnésala poriadok a prostrednictvom nej by udrziavala rovnovéhu v spolo¢nosti.
Najvyznamnej$im spdsobom takejto regulacie je reguldcia normativna. Spolo¢enské
normativne systémy mozno chapat’ ako cielené, otvorené a dynamické regulativne systémy,
v ktorych st obsiahnuté spolodenské normy, tzn. dovolenia, prikazy ¢i zikazy.? Normativny
systém je mozné chapat’ tiez ako stibor hodnét, ktory reguluje I'udské spravanie, pricom st
tieto hodnoty vyzadované normami. Tieto systémy v spolo¢nosti vznikali ako reakcia
na vznik roznych foriem organizacii, ktorych znaky boli odlisné od Statu. VSetky tieto formy
vsak potrebovali garantovat’ urcitl integritu a preto bolo potrebné aby pristapili k vytvoreniu
normativnych systémov. Mnohé z ich noriem, resp. pravidiel boli vysledkom ¢i uz volového
konania alebo réznych tradicii.®

V suCasnosti rozoznavame naboZenské normativne systémy, normy slusného
spravania, estetické normy, normativne systémy moralky a dalSie.* Zvlastne miesto ma
medzi normativnymi systémami pravo, ktorého normy su zvéd¢sa publikované v Statom
uznanej forme a tento systém je podporeny $tatnou mocou, ¢o znamena, ze su vynutiteI'né.
Prévo, ako jeden z normativnych systémov, ktory reguluje spolo¢nost’ sa vyznacuje jednym
z jeho zékladnych aspektov - jeho vynutitelnostou. Jeho hlavnym cielom je dosiahnut

dodrziavanie noriem prava medzi ¢lenmi spolo¢nosti, ¢im sa usiluje o vytvorenie akéhosi

2KNAPP, V.: Teorie prava, 1. vydanie, Praha: C.H.Beck, 1995, s. 39.
3 FABRY, B. a kol. Teoria prava — 2. vydanie. Bratislava Wolters Kluwer, 2019, s 28.
4 Tamties.



rovnovazneho stavu. Takato rovnovaha je zaloZena na pravnej istote, o znamena, ze l'udia
maju moznost predvidat’, ako pravo bude aplikované v roznych situacidch. Na dosiahnutie
ziadan¢ho pravneho stavu sluzia prave normy tohto systému, ktoré poOsobia najméi
preventivnym sposobom, ¢o znamena, Ze ich cClenovia spolo¢nosti dodrziavaju bud’
dobrovolne alebo pod §tatnym donttenim — tzv. sankény sposob.®

S pojmom vymozitelnost prava sa v sucCasnosti stretdivame dennodenne a to
v roznych oblastiach a v réznych suvislostiach Zivota. Principy pravneho $tatu a na nich
vybudovany regulatny apravny ramec vymozitelnosti prava, patria azda
medzi najpodstatnejsie predpoklady fungovania trhovej ekonomiky, ale aj Statu ako takého.
Tato skuto¢nost’ vychadza z poznania, ze kIi€ové subjekty v spolo¢nosti dokdzu fungovat’
optimdlne, len ak st stanovené transparentné, jednoznacné a predvidatel'né pravidla, ktoré
sa aplikuju a uplatiiujii v praxi rovnako pre vsetky subjekty. Ako bolo uvedené ide o pravidla
vo forme dovoleni, zdkazov, ¢i prikazov, a aby boli tieto pravidla dodrziavané, spolo¢nost’
disponuje mechanizmami na zabezpecenie ich dodrziavania. Ak tieto pravidla dodrziavané
nie su, nastupuje pdsobenie moci, ktora zabezpeéi ich dodrziavanie.® Vynutitelnost’ prava
donucovacou mocou, ¢i vynutitelnost’ prostrednictvom Statu su spdjané s donutenim
prostrednictvom Statnych organov na to zriadenych. V zmysle rozdelenia Statnej moci ide
o sudy. Takéto vynatenie je vSak spajané so zdihavym a ndkladnym konanim, &im sa
poziadavka efektivnej vynttitel'nosti prava vyrazne oslabuje. Naproti priamej donucovacej
moci Statu vSak boli v rdmci sukromného prava vytvorené aj pravne inStitity, ktoré na
zaCiatku pdsobia nepriamo a az nasledne priamo posobia na ucastnikov pravnych vzt'ahov,
aby prava a povinnosti z takych vztahov boli dobrovolne plnené.” Vzhl'adom na obmedzeny
rozsah diplomovej prace sa v ramci tejto kapitoly budeme v kratkosti venovat’ len institatu
zalozného prava. Ako vyplyva z vyssie uvedeného, jednym z nepriamych institatov je aj
institat zaloZzného prava, ktory ma Siroké pdsobenie pri zabezpecovani zavizkov. Tento
Vecno-pravny institut zabezpecuje, Ze naroky plyntice zo zavizkového vzt'ahu budi riadne
a vcas splnené dlznikom alebo nasledne nastupi zalozné pravo, resp. jeho vykon, pomocou
ktorého su uspokojené naroky veritel'ov.

V sticasnosti st v spolo¢nosti prave z hl'adiska poziadavky uspokojit’ pohladavky

riadne a véas vyuzivané prave prostriedky sukromného prava a sucasne i donttenie. Tieto

SFICOVA, S. a kol. Teoretické vymedzenie pojmu vymozitelnost prava. In: Zavere¢na $tudia ,, Vymozitelnost’
prava v Slovenskej republike. Justi¢na akadémia Slovenskej republiky. 2010. s. 9-67.

8 PRUSAK, J.: Tebria vynititelnosti prava, In: ZabezpeGenie pohl'addvok a ich uspokojenie, VIL. Lubyho
pravnické dni. Prvé vydanie, Bratislava: [TURA EDITION, spol. s r.0., 2002, s. 107.

" Tamties.
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zabezpecovacie instituty sikromného prava davaju veritelom moznost’ doméhat’ sa splatenia
dlhu od dlznika bud’ nepriamym donttenim, kedy je dlznik motivovany splnit’ dlh
pod nastrahou vykonu ¢i spefiaZenia zabezpecovacieho prostriedku alebo priamo takymto
vykonom. Tieto zabezpecovacie prostriedky tak tvoria stcast’ donucovacej moci Statu.
Pravna tedria tak rozliSuje v suvislosti s uspokojovanim pohladavok ako priame
donutenie, tak aj nepriame donttenie vo forme prevencie, ktora ma svoje miesto pred ale aj
po vzniku zavizku a tak posobi na dlZznika, aby si svoj dlh voéi veritel'ovi splnil, a to riadne
a véas.® V pripade, ak dlznik nesplni svoj zavizok voéi veritelovi, prechadza sa k priamemu
donuteniu, ato podanim Zzaloby na sid. Samotné priame donutenie sa tak odvija
od vykonateI'ného rozhodnutia sudu, ktoré sa nasledne stava exeku¢nym titulom. Ako sme
vsak uviedli v tivode tejto podkapitoly, v stcasnosti je konanie na sidoch ¢asovo a taktiez
finan¢ne naro¢né, kde veritel’ po ukonceni sudneho konania disponuje ,,len* pravoplatnym
a vykonatel'nym rozsudkom a az ked’ je takyto rozsudok opatreny dolozkou, méze veritel
za predpokladu, ze dlznik nesplni ani sidom judikovanu povinnost’ uhradit svoj dlh
veritelovi, vyuzit moznost nuten¢ho vykonu stdneho rozhodnutia, prostrednictvom

sudnych exekutorov.

1.2 Zasada pravo patri bdelym

Nakol’ko sa tato diplomova praca venuje zdloznému pravu, ako instititu sitkromného
prava, vramci tejto Kapitoly prace sa taktiez venujeme aj jednej zo zakladnych zasad
stkromného prava, ktorym je zasada pravo patri bdelym, resp. zasada vigilantibus iura
scripta sunt. Pre lepSie porozumenie vyuZitia tejto zasady aj v kontexte zalozného prava, je
nevyhnutné vramci skiimania teoretickych vychodisk zdloZzného prava pristapit’ aj
K definicii tejto zasady.

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze ulohou pravnej vedy nie je len popisovat’ uz platné
pravo, ale aj vytyCovat mu také ciele, ktoré umozZnia spravnu aplikaciu a vyklad
sukromnopravnych noriem. V zmysle uvedeného je tak pri aplikécii prava nutné poznat
principy, resp. vedice myslienky, ktoré si pred seba kladie urcita oblast’ prava.® Pravne
zasady sa moZu tykat’ bud’ konkrétneho pravneho odvetvia ¢i jeho jednotlivych oblasti, alebo

mozu byt aplikované na celt oblast’ sukromného prava. Je samozrejme nevyhnutné uviest’,

8 PRUSAK, J.: Tedria vynititenosti prava, In: Zabezpeéenie pohl'adavok a ich uspokojenie, VII. Lubyho
pravnické dni. Prvé vydanie, Bratislava: [URA EDITION, spol. s r.0., 2002, s. 107.

® FEKETE, I. Ob¢iansky zakonnik - Velky komentar (1. Zvdzok), 3 vydanie, Vieobecna ast’ § 1 - § 122.
Eurokddex, 2018 s. 24.
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ze vzhladom na skutoCnost, Ze niektoré zasady sukromného prava vznikli odvodenim
z0 zasad prava verejného (napr. zékaz zneuzitia prava), tak sa uplatiiuju na cely pravny
poriadok. Isté zasady mozu byt v pravnej uprave uplatiiované vo viacerych rovinach, a to
napriklad, Ze mézu byt bud’ obsiahnuté v uvodnych ustanoveniach prislusného zakona ¢i
Vv ivodnych ustanoveniach zidkladného kdédexu pravneho odvetvia, avSak Obciansky
zakonnik vo svojich Gvodnych ustanoveniach - na rozdiel od inych sukromnopravnych
kédexov - neuvadza nijaky vypodet tychto zasad.’ Tieto zasady vsak maji v pravnom
poriadku svoje miesto a to najmé pri vyklade pravnych noriem. Niektoré z nich su ¢asto
vyuzivané aj mimo pravnickej terminoldgie a maji povahu prislovi. Medzi zakladné zasady
sukromného prava mozno zaradit’ zasadu autonémie vole, zdsadu dispozitivnosti pravnej
Gipravy, zasadu vietko ¢o nie je zakdzané je dovolené &i zdsadu zmluvy sa maji plnit’.1!

Mnohé zo zasad sukromného prava maji povod prave v rimskom préve a vynimkou
nie je ani zasada vigilantibus iura scripta sunt. Rimska pravna kultara tvori zakladny
stavebny bod pre pravne systémy vacSiny krajin Eurdpy. Tato zasada platila uz
v starodavnom Rime. Ako uz zndzvu tejto podkapitoly vyplyva, tito zdsadu mdzZeme
prelozit’ ako pravo patri bdelym, resp. ,,zdkony su pisané pre tych, ktori dbaju o svoje prava.*
Z uvedeného znenia mozno konstatovat’, Ze k naSim pravam je potrebné sa aktivne hlasit,
uplatnit’ si ich a tiez presadzovat’ takym spdsobom, ktoré pravny poriadok uréuje. V zmysle
tejto zasady sa teda ochrana poskytuje len takym pradvam, ktoré ich drzitelia aktivne
vykonavaju staraju sa o nich, a v pripade porusenia ich vymahaju. V pripade, ak k takémuto
konaniu nedochadza, takéto prava sa bud’ stani nevymahatel'né alebo zaniknu. V tejto
zasade je premietnuta opodstatnenost’ znalosti pisaného prava, o znamena, Ze jedine
subjekt, ktory dobre pravo pozna, moze vyuZit’ prostriedky, ktoré mu poskytuje platny zakon
Vo svoj prospech. S uvedenym mozno prepojit’ aj zname prislovie, Ze neznalost’ prava
neospravedliuje (ignorantia iuris non excusat).*2

Uvedent zasadu dal do pozornosti aj Najvyssi stud Slovenskej republiky, ktory
VO svojom rozhodnuti tvrdi, Ze: ,,prdva patria len bdelym" (pozornym, ostrazitym, opatrnym,
starostlivym), teda tym, ktori sa aktivne zaujimaju o ochranu a vykon svojich prav a ktori
svoje procesné oprdavnenia uplatiuju véas a s dostatocnou starostlivostou a predvidavostou.

V slobodnej spolocnosti je totiz predovsetkym vecou nositelov prav, aby svoje prava branili

O LAZAR, J. a kol. Obg&ianske pravo hmotné, 1. zviizok. Bratislava, IURIS LIBRI, 2018, s. 13.

11 Rozhodnutie Najvyssieho sudu CR zo diia 26. 7. 2000, sp. zn. 30 Cdo 1244/1999.

12 FEKETE, I. Ob¢iansky zakonnik - Velky komentar (1. Zviizok), 3 vydanie, Vieobecna ast’ § 1 - § 122.
Eurokddex, 2018 s. 25.
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a starali sa o ne, inak ich podcenenim ¢i zanedbanim moézu stracat svoje prava majetkove,
osobné, satisfakcné a pod. To plati obdobne aj o vyuzivani zakonnych procesnych ustanoveni
véitane vyuzZitia moznosti podania opravnych prostriedkov. '

Zasada pravo patri bdelym tak ma v sukromnom prave zmysel taky, ze ten, kto skor
uplatni svoje subjektivne pravo, ma vyhodnejSie postavenie oproti ostatnym ucastnikom

pravnych vzt'ahov.

1.3  Historické zaklady zaloZného prava

Pravne zéklady zalozného prava siahaju este do Cias, kedy neexistovali ziadne pisané
pravne systémy. Uz za cCias starovekého Rima bolo zalozné pravo jednym
Z najvyznamnejSich zabezpecovacich prostriedkov, ktorého tilohou bolo posilnit’ postavenie
zalozného veritel'a voci dlznikovi.!* Ako uZ bolo uvedené, potreba zabezpedenia splnenia
zavazkov, podnietil vznik arozvoj instititu zalozného prava. Suviselo to najmi
S0 vtedajSimi socidlnymi pomermi a S neistotou veritela o vrateni jeho pohladavok.
Spdsoby zabezpefovania zaviazkov prechadzali vyvojom spolu s rozmachom obchodu, kedy
boli vyuzivané redlne kontrakty, ktorych sucastou bol dlh a rucenie (vecné), formou
zalozného prava. Vyuzivanim inStitGtu zaloZzného prava sa v spolocnosti dostalo
do povedomia a az do obdobia vzniku prvych pisanych pravnych systémov sa aplikovalo
ako oby¢ajové pravo.r®

Rozvojom rimskeho prava vSak doslo zaroven aj ku kvalitativnemu rozpracovaniu
pravnych institatov zalozného prava. V rimskom prave boli vecné prava rozdelené na iura
in re propria, tzv. vecné prava k vlastnej veci, ktorej sicastou bolo vlastnicke pravo, a iura
in re aliena, tzv. vecné prava k cudzej veci, ktoré predstavovali ur€ity protiklad vlastnickeho
prava. Vecné prava k cudzej veci bol d’alej delené na prava uzivacie - tie obmedzovali
vlastnika pripadne drzitel'a veci v uzivani. Rimske pravo rozoznavalo tri druhy zalozného
prava ato fiducia, pignus (ru¢ny zaloh) a hypotheca (zmluvny zaloh).!® Zalozny veritel
a zalozca, resp. dlznik boli hlavné subjekty zalozného prava. V urcitych situéciach nebolo
vylucené aby do vzt'ahu vstupili aj tretie osoby, ako je tzv. osoba rucitel’a na strane zalozcu,

ktorého ulohou bolo rudit’ za splnenie jeho dlhu. Rovnako tak mohla aj pocas existencie

13 Rozhodnutie Najvyssieho sudu SR zo dita 19. 7. 2012, sp. zn. 5 Szf 65/2011.

14 KINCL, J. a kol. Rimske prdvo 2. Doplnené a prepracované vydanie. Plzeni: Vydavatelstvi a nakladatelstvi
Ales Cengk, 1995, s. 190.

S ELEK, S.: Vznik smluvniho zdstavniho prava k movitym vécem. In: Pravni rozhledy. 1/1999, s. 1.

16 BLAHO, P. - HARAMIA, I. — ZIDLICKA, M.: Zaklady rimskeho prava. Bratislava: Pravnicka fakulta
Univerzity Komenského, 1997, s. 225.
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tohto vztahu nastat’ zmena v osobe zdlozného veritela, ale taktiez aj zélozcu. Zakladné
principy institatu zalozného prava vychadzaju teda prave z poznatkov rimskeho prava.
Pre zalozné pravo platili v  Rime urcité spolocné pravidla ako napriklad, ze zalozné pravo
bolo viazané predovSetkym na zaloZenu vec, pohladavka zaistend zaloznym pravom bola
najmé penazna pohladavka a tiez, Zze zalozné pravo bolo akcesorickym pravom, nakol'ko
slizilo na zaistenie zalobou zabezpeéenej pohladavky.’

Zalozné pravo v Rime tiez plnilo dolezité funkcie a to:

e funkcia subsidiarna — podporny zdroj uspokojenia pohl'adavky predajom zalohu;

e funkcia uhradzovacia — ak po splatnosti pohl'adavky nebol dlh splneny, veritel’ mal
pravo uspokojit’ sa speniazenim zaloZenej vect,

e funkcia donucovacia — od ¢asu vzniku az po kone¢nu realizaciu bol dlznik niteny

splnit’ dlh. 18

K rozvoju zabezpecovacieho prava v podobnej forme ako ju pozname dnes, prislo az
v 13. storo¢i, kedy existovalo vedlajSie vecné pravo k cudzej veci, ktorého existencia
zavisela na trvani zabezpeCovanej pohladavky, a zabezpecovacie zalozné pravo zaniklo,
ked’ zanikla tito pohl'addvka. Na vyvoj zélozného prdva mala znacny vplyv aj cirkev
rozvoja takého institatu zalozného prava, ktorym by tento zakaz mohol byt obideny.!®
Ddlezité je taktiez uviest’, Ze 1 suCasné zalozné pravo plni obdobné funkcie ako vo vtedajSom
Rime, a ktoré je vo viacerych aspektoch nastavené ako v starovekom Rime, avSak stale sa
jednotlivé instituty vyvijali a pomaly starSie inStituty boli nahradzané novsimi.

Na nasSom uzemi bola pravna tprava zalozného prava obsiahnuta v prvom civilnom
kodexe, v Obcianskom zdkonniku €. 141/1950 Zb., ktory bol u€inny od 1.1.1951. Uvedenym
zakonom doslo k zruSeniu obycajového prava, ktoré vyplyvalo z réznych pramenov a sidnych
rozhodnuti. Prijatim uvedeného zakonnika doslo k zruseniu pravneho dualizmu v Slovenskej
a Ceskej republike. Pravna iprava zalozného prava bola obsiahnuta v § 188 az 204, a upravovala
vznik zanik, uéel, rozsah zalozného prava ale aj prava a povinnosti subjektov zalozného prava.?
Taktiez je dolezité uviest’, Ze po roku 1964 vznikli z pdvodného Obcianskeho zakonnika

dva nové kodexy a to Hospodarsky zakonnik €. 109/1964 a Obciansky zdkonnik ¢. 40/1964,

1 Tamtiez.

18 REBRO, K. - BLAHO, P.: Rimske prdvo. Tretie doplnené vydanie. Bratislava: Tura Edition, 2003, s. 298.
W LUBY, S.: Dejiny sikromného prava na Slovensku. Bratislava: lura Edition, 2002, s. 415 - 416.

2 LAZAR, J. a kol.: Obcianske prdavo hmotné. Tretie doplnené a prepracované vydanie. Bratislava: Iura
Edition, 2006, s. 57.
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avsak po zmene politického reZimu bolo potrebné prijat’ novu pravnu Upravu, ktord bola prijata
na zaklade zakona ¢. 509/1991 Zb. a to s uc¢innost'ou od 1.1.1992. Uvedenej pravnej tiprave sa

budeme venovat podrobnejsie v nasledujiicich kapitolach.?

2 Tamtiez.
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2 Pravna uprava zaloZného prava v Slovenskej republike

Zalozné pravo ako vecné pravo k cudzej veci spdja dve odvetvia sukromného prava
ato pravo zaviazkové apravo vecné. Zalozné pravo ako sukromno-pravny inStitit
predstavuje jeden zo sposobov zabezpecenia zavizkov v sikromnom prave. Pre naplnenie
cielov tejto diplomovej prace a pre lepSie pochopenie skimanej problematiky je nevyhnutné
analzyovat’ pravnu Gpravu zalozného prava v Slovenskej republike a tiez blizsie vymedzit’

pojem zalozné pravo ako taky.

2.1 Legislativne vymedzenie pojmu zalozné pravo

Ako vyplyva z predchddzajicej kapitoly, institat zdlozného prava bol do naSho
pravneho poriadku zavedeny v roku 1991, pricom nim bol nahradeny institut obmedzenia
prevodu nehnutelnosti. Prijatim zakona ¢. 526/2002 Z. z., doslo k rozsiahlej novele OZ,
ktora sa dotykala najma institatu zalozného prava, a to najmi s ucelom zvysenia ucinnosti
a efektivnosti tohto zabezpecovacieho institutu. ZjednoduSenie a zefektivnenie samotnej
realizacie zalozného prava bolo taktiez cielom uvedenej novelizacie. Novelizcia sa
uskutocnila v reakcii na nové pomery, ktoré v spolo¢nosti vznikli, a to najmé na potrebu
rychleho a jednoduchého vzniku zalozného prava s ¢o mozno najniz§imi nakladmi na
jeho zriadenie avznik, ataktiez pre potrebu zakotvenia takych ustanoveni, ktoré by
umoziovali ¢o najv€asnejSie uspokojenie zavizkov zaloznym veritelom. Té4to novela sa
dotkla aj oblasti zdlozného prava v ramci d’al§ich pravnych oblasti, resp. pravnych predpisov
ako napriklad aj Obchodného zakonnika.??

Pre celt oblast’ sukromného prava je vSeobecnd pravna Uprava zalozného prava
obsiahnutd v ustanoveniach § 151a az 151me OZ. Pravnu upravu zaloZzného prava vSak
mozno najst’ aj v aj v niektorych osobitnych pravnych predpisoch, ktoré napriklad upravuja
zriadenie zalozného prava k niektorym osobitnym predmetom, zriadenie zalozného prava
rozhodnutim sudu alebo zriadenie zaloZzného prava rozhodnutim spravneho organu vratane
vzniku zaloZzného prava, ktorého vznik vyplyva priamo zo zakona. Ako priklad osobitych
pravnych predpisov mozno uviest’ zdkon ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach v zneni
neskorSich pravnych predpisov, ¢i zakon €. 566/2001 o cennych papieroch a investiénych

sluzbach v zneni neskorSich predpisov. V tomto pripade je vSak potrebné uviest,

2 VOJCIK, P. a kol.: Ob¢iansky zdkonnik. Druhé doplnené a prepracované vydanie. Bratislava: Iura Edition,
2009, s. 396.
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ze V pripade existencie osobitej pravnej Upravy sa OZ pouzije subsidiarne nakol’ko osobitna
pravna Giprava ma povahu lex specialis vo¢i OZ ako lex generalis.??

Pri samotnom vyklade ustanoveni OZ, ktoré upravuju oblast’ zadlozné¢ho prava, je
potrebné respektovat’ urcité zasady, a to najma tie, ktoré sa dotykaju celej oblasti vecnych
prav. Nakol'ko je zalozné pravo pravom absolutnym, posobi voci kazdému vlastnikovi
zalozenej veci. V zmysle tejto zasady je vacSinou vlastnikovi zalozenej veci znemoznené

s pravom k zalohu d’alej nakladat’. Pre zalozné pravo sa d’alej uplatiiuji nasledovné zasady:

e zésada subsidiarity;

e Zzasada prava k cudzej véci;

e Zzasada publicity;

e zasada nedelitelnosti;

e zasada priority;

e zasada zdkazu duplicity zaloznych prav a

e zisada akcesority.?*

V zmysle vysSie uvedenych zdsad je dolezi¢ spomenut najmid vyznam zasady
akcesority, ktord hovori o tom, Ze zdlozné prdvo mdze existovat’ len vtedy, ak existuje
hlavny zavézok, resp. predpoklad jeho existencie, a taktiez, ze zalozné pravo zanika spolu
so zanikom hlavného zavizku. V zmysle zakladnych funkcii zalozného prava, ktorym sa
venujeme d’alej v tejto kapitole, mozno spomenut’ aj zasadu subsidiarity, z ktorej vyplyva,
ze k samotnému vykonu zaloZného prava mdze zalozny veritel’ pristipit’ aZ po tom, €o nie
je dlh uhradeny dlznikom riadne a vCas. Zasada nedelitelnosti sa v praxi premieta
do skutoc¢nosti, Ze nie je mozné ¢lenit’ zalozné pravo, nakol’ko celt pohl'adavku zabezpecuje
vzdy cely zaloh. Skutocnost’, Ze zalozné pravo moze vzniknut’ a existovat’ len k zalohu, ktory
patri osobe odlisnej od zalozného veritel’a, je pretavena do zasady prava k cudzej veci.
V zmysle zasady priority mozno uviest’, ze prednostne bude uspokojeny ten zalozny veritel,
ktorému takéto pravo vzniklo najskér. NemozZnost' zradit’ zalozné pravo na zabezpe€enie
rovnakej pohladavky rovnakym zalohom, ak zalozné pravo k nehnutelnosti trva, je

vyjadrené zasadou zakazu duplicity zaloznych prav.?

2 yOJCIK, P. (a kol).: Obciansky zdkonnik. Druhé doplnené a prepracované vydanie. Bratislava: Tura Edition,
2009, s. 396.
2 FIALA, J. - KINDL, M. (a kol.): Obcanské pravo hmotné. Plzenr: Ales Cengk, 2007, s. 310.

% Tamtiez.
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2.2 Definicia zaloZného prava a jeho funkcie

Ako bolo uvedené v uvode tejto kapitoly, institit zalozného prava predstavuje
prostriedok zabezpecenia pohladavky vratane jeho prisluSenstva. Legélnu definiciu
zalozného prava zakotvuje OZ v ustanoveni § 151a, v ktorom je ustanovené, ze: ,,zalozné
pravo sluzi na zabezpecenie pohladavky a jej prislusenstva tym, Ze zalozného veritela
opraviiuje uspokojit' sa alebo domdhat sa uspokojenia pohladavky z predmetu zalozného
prava (dalej len ,,zdaloh*), ak pohladavka nie je riadne a véas splnend. “?°

VysSie citované ustanovenie vyjadruje ako ucel tak aj zakladné funkcie zalozného
prava. Na jednej strane plni zalozné pravo funkciu zabezpeCovaciu a na strane druhej
funkciu uhradzovaciu. Ako vyplyva z predchadzajucej kapitoly, obdobné funckie plnilo
zalozné pravo aj v rimskom prave. V pripade zabezpecovacej funkcie mozno uviest’, ze plni
ucel najmu vo vztahu k dlznikovi, nakol’ko ho niti od samotného vzniku az do samotného
zaniku, aby svoj zédvizok voci zdloznému veritel'ovi splnil riadne a vcas. Tato funkciu plni
svoj ucel aj vo vztahu k zaloznému veritel'ovi, nakol'ko znacne posiliiuje jeho poziciu,
pretoze zabezpeCenim pohladavky zaloznym pravom, si je vedomy, Ze jeho pohl'adavka
bude uspokojena aj v pripade, Ze ju dlznik nebude moct’ alebo chceiet’ splnit’.

Dalsou funkciou je funkcia uhradzovacia, ktora posiliiuje a podporuje samotni
zabezpecovaciu funckiu, nakol’ko mé zdlozny veritel moznost' sa uspokojit’ priamo
z predmetu zalozného prava alebo sa takéhoto uspokojenia domahat’, v pripade, ze jeho
pohl'adavka nebola uspokojena riadne a véas.?’

V zmysle vys$Sie uvedeného tak mozno zhrnit, Ze zadloZné pravo ma prioritne
zabezpecovaciu funkciu a az v pripade, ak nebude pohl'addvka zalozného veritel'a uhradena
riadne avcas, nastupuje funkcia uhradzovacia, ktora zaloznému veritelovi umoziuje
uspokojenie pohl'adavky zo zalohu jednym zo spdsobov vykonu zélozného prava, ktorym sa
blizSie venujeme v nasledujtcich kapitolach.

V nadvidznosti na zékladné zasady, ktorymi sa riadi oblast’ zalozného prava, mozno
eSte na tomto mieste uviest’, ze zdloZné pravo je tiez pravom akcesorickym a subsidiarnym.
Pravom akcesorickym je zalozné pravo najmé z dovodu, Ze jeho vznik je viazany na platne
vzniknut pohladavku,?® ktoré ma slazit na jej zabezpedenie, aviak nie je vylti¢ena slobodnd
dispozicia s touto pohladavkou. Z predpokladu, ze dojde k prevodu alebo prechodu

pohl'adavky, spolu s iou prechadza zalozné pravo na nadobudatela. Uvedené sa vzt'ahuje aj

26 Ustanovenie § 151a Obg&ianskeho zakonnika.
2 FEKETE, I.: Obéiansky zakonnik. Velky komentdr. 1. diel. (§1— § 459). Bratislava: Eurokodex, 2011, s. 142.
28 Rozsudok Najvyssieho stidu Ceskej republiky zo 9. juna 2005, sp. zn. 29 Odo 563/2003.

18



na prislusenstvo pohl'adavky, ktorym st najmi uroky, ¢i iroky z omeSkania pripadne iné
naklady spédjané s jej uplatiovanim. Zalozné pravo je pravnou tedriou oznacované ako
akcesia pohl'adavky a preto nie je ani sposobilym predmetom drzby prava. Podporny zdroj
uspokojenia pohladavky zéalozného veritel'a vyjadruje skutoCnost, ze zalozné pravo je
pravom subsididrnym, a zalozné pravo sa uplatni len za predpokladu, ze pohl'adavka nebola

splnena dobrovolne alebo ani nezanikla inym sposbom.?®

2.3 Subjekt, predmet a vznik a zriadenie zaloZného prava

Ugastnikov zalozno-pravneho vztahu vyjadruju subjekty zalozného prava, ktorymi st
zalozny veritel, ktorému patri zalozné pravo k veci, ato na zaklade zmluvy o zriadeni
zalozného prava; zélozca, na majetku ktorého sa zriadilo zalozné pravo; pripadne aj ina
osoba, dlznik — subjekt, ktory je povinny zo zabezpecovacieho zavéizku. Subjektom
zalozného prava mozu byt ako fyzické tak aj pravnické osoby a za urcitych okolnosti aj Stat.
Na tomto mieste je dolezité uviest’, Ze osoba zdlozcu a osoba dlznika moze byt v urcitych
pripadoch osobou totoznou, nakol’ko sa dlznik zriadenim zalozné prava k svojej veci stane
zaloZcom.

Predmetom zaloznopravneho vztahu moéze byt akykol'vek predmet obciansko-
pravnych vztahov, a to za predpokladu, Ze je prevoditel'ny a zdkon neustanovuje inak.*® To,
¢o je sposobilé byt’ predmetom zalozného prava, je vymedzené pomerne Siroko. Novelizacia
rozSirila vymedzenie zalohu ako predmetu zalozno-pravnych vztahov. V tejto stvislosti je
kl'icovym pojmom zdloh, ktory vyjadruje spenaZitelnti hodnotu. V zmysle ustanoveni
zakona modze byt predmetom zéalozného prava akykol'vek predmet obcianskopravnych
vztahov, ktory je vo vlastnictve, patri alebo bude patrit’ zaloZcovi, je prevoditel'ny a zaroven
nespada do negativneho vymedzenia toho, ¢o nemoéze byt predmetom zélozného prava.
V praxi tvoria predmet zalohu vicSinou najmd hmotné veci, kedy ide bud’ o nehnutel'né
alebo hnutel'né veci. Toto rozliovanie je v praxi pomerne dolezité a to najma v kontexte
odliSnej pravnej upravy pri vzniku zalozného prava k nehnuteI'nym a hnute'nym veciam.

V nadvéznosti na prislusné ustanovenie § 151d OZ, ide najma:

e VEC,

e pravo,

2 Zalozné pravo a hlavné prvky zalozno-pravneho vzfahu [online]. Dostupné na:

https://www.pravnenoviny.sk/zalozne-pravo-hlavne-prvky-zaloznopravneho-vztahu.
0L AZAR, J. a kol.: Obcianske pravo hmotné 1. Bratislava: lura edition, 2010, s. 543.

19



e Dbyt, nebytovy priestor,

¢ ina majetkova hodnota.

V zmysle uvedeného modze byt zalohom aj subor veci alebo prav ¢i inych
majetkovych hodnét, ale aj Cast’ alebo cely podnik. Zalozné pravo sa vztahuje ako na zéloh,
tak aj na jeho jednotlivé sucasti alebo plody, ¢i uzitky a prislusenstvo, ak zakon alebo
zmluva o zriadeni zalozného neustanovuje inak.3! Ako uZ bolo uvedené, zalozné pravo sa
vztahuje aj na plody a uzitky, avsak iba do doby ich oddelenia od zalohu, ak zmluva
0 zriadeni zalozného prava neurcuje inak. AvSak je dolezité uviest, Ze ucastnici
zaloznopravneho vzt'ahu prislusenstvo veci, ale aj bytu alebo plody a 0zitky, mézu vylucit
z tohto vztahu a rovnaktl dohodu mozu prijat’ aj s ohl'adom na sucast’ veci, ¢o predstavuje
imanentnu sucast’ zmluvnej slobody v tejto oblasti. Zalozné pravo tiez mozno zriadit’ na vec,
byt a na nebytovy priestor vo vlastnictve zalozcu, alebo na pravo a na ini majetkovu
hodnotu, ktoré patria zalozcovi. Zalozné pravo mozno zriadit' aj na vec, pravo, ind
majetkova hodnotu, byt alebo nebytovy priestor, ktory zalozca nadobudne v budicnosti,
atoaj vtedy, ak vec, pravo, ind majetkova hodnota, byt a nebytovy priestor vzniknu
Vv buducnosti alebo ktorych vznik zavisi od splnenia podmienky. Taktiez je potrené uviest,
ze v praxi mozno pohl'adavku zabezpecit aj zdloznym pravom, ktoré je zriadené na niekol’ko
samostatnych zalohov. V pripade, ak by bola uzatvorena dohoda, ktora by zakazovala zriadit’
zalozné pravo, bola by netginna.?

Predmetom zalozného prava ako bolo uz vyssie spomenuté, okrem hmotnych veci
moze byt aj pravo ¢i inda majetkova hodnota. Ide najmé o pohl'adavu a rovnako aj v tomto
pripade sa zalozné pravo bude vzhtahovat aj na jej prisluSenstvo. PrisluSenstvom
pohl'adavky pritom mdzu byt napriklad uroky, uroky z omeskania, poplatok z omeSkania
alebo naklady spojené s jej uplatnenim.>® Rovnako sa tak uplatni pravidlo, Ze pokial
prislusenstvo pohl'addvky nemalo byt predmetom zalohu, je to presne potrebné dohodnut’
auviest vzmluve o zriadeni zalozného prava, inak zo zakona plati, ze su sucast'ou
predmetom zalohu. Medzi iné majetkové hodnoty, ktoré su sposobilé byt predmetom
zalohu, moZno uviest’ aj predmety dusevného vlastnictva, ku ktorym vSak zaloZzné pravo

vznika za osobitych podmienok.3*

SLLAZAR, J. akol.: Obcianske pravo hmotné 1. Bratislava: lura edition, 2010, s. 543.
%2 Tamtiez.
33 Tamties.
3 Tamtiez.
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Obchodny podiel v spolocnosti s ru¢enim obmedzenym je taktiez sposobily byt
predmetom zalohu, ktorého pravna tGprava je obsiahnutd v Obchodnom zdkonniku. Rovnako
tak predmetom zalozného prava a mdze byt aj podnik, respektive jeho ¢ast’.®

Od akutalne platnej pravnej Gpravy mozno odvodit’, Ze zékon rozliSuje zriadenie
a vznik zalozného prava. Z uvedeného vyplyva, ze pojde o dve odlisné pravne skutocnosti.
V zmysle ustanoveni OZ vznika zalozné pravo zriadené schvalenou dohodou dedicov
0 vyporiadani dedi¢stva, rozhodnutim sidu alebo rozhodnutim spravneho organu
¢1 pisomnou zmluvou. Samotné zriadenie zalozného prava len vyjadruje urcité pravne
skuto¢nosti, ktoré su potrebné na vytvorenie takéhoto stavu, avsak tieto ucinky sam o sebe
nevyvoldava. Samotny vznik zdlozného prava tak v zmysle zdkona mdéze nastat’ len
za podmienky, Ze bolo zalozné pravo platne zriadené a to v zmysle ustanovenia § 151b OZ.%®
V pravnej praxi sa najcastejsSie stretdvame so vznikom zalozného prava, ktoré je zriadené
na zaklade pisomnej zaloznej zmluvy. V pripade, ak zmluva o zriadeni zalozného prava
nebola uzatvorend v pisomnej forme, je potrebné vyhotovit’ potvrdenie o obsahu zmluvy,
ktoré bude podpisané zalozcom a zaloznym veritelom za Gcelom registracioe zalozného
prava do prislusného registra.®’

Pokial’ osobity pravny predpis alebo OZ neustanovuje nieco iné, na vznik zalozného
prava je potrebna jeho registracia v Notarskom centralnom registri zadloznych prav. Zapis
do uvedeného registra sa nevyzaduje pri zaloznom prave k nehnutelnostiam, ¢i bytom
a nebytovym priestorom, pretoze tam vznika zapisom v Katastri nehnutel'nosti, ak osobitny
zakon neustanovuje inak. Zalozné pravo k niektorym veciam, prdvam alebo k inym
majetkovym hodnotdm ustanovenym osobitnym zakonom vznika jeho registraciou
V osobitnom registri, ak osobitny zakon neustanovuje inak.*®

Zalozné pravo na hnutel'nt vec vznika jej odovzdanim zaloznému veritel'ovi alebo
tretej osobe do schovy, ak sa na tom zéloZca a zalozny veritel' dohodli. Takto vzniknuté
zalozné pravo moze byt kedykol'vek pocas trvania zdlozného prava registrované v registri
zaloZznych prav. V pripade vzniku zadloZzného prava k suboru veci, prav alebo inych
majetkovych hodnot, podniku alebo €asti podniku ako celku sa vyZaduje registracia v registri

zéloznych prav. Co sa tyka vzniku zilozného prava k jednotlivym sucastiam zalohu,

% VOJCIK, P. a kol.: Obciansky zdkonnik. Strucny komentdr. Tretie doplnené a prepracované vydanie.
Bratislava: lura Edition, 2010, s. 127.

% Podstata vzniku azriadenie zalozného prava. Dostupné na: http://www.penonline.sk/pravne-
oblasti/obcianske-pravo/analyzy-a-studie/podstata-zriadenia-a-vzniku-zalozneho-prava#.U89mf | vii.

3 VOICIK, P. a kol.: Obciansky zdkonnik. Struény komentar. Tretie doplnené a prepracované vydanie.
Bratislava: lura Editon, 2010, s. 414.

38 Tamtiez.
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pre ktoré to tento zdkon alebo osobitny zdkon ustanovuje, sa vyzaduje aj registracia
v osobitnom registri. V pripade, ak zalozca nabudobude pravo k veci, bytu, nebytovému
priestoru, k pravu a k inej majetkovej hodnote az v buducnosti, zdlozné pravo, vznikne az
nadobudnutim vlastnickeho prava k wveci, bytu alebo nebytovému priestoru, alebo

nadobudnutim iného prava, alebo inej majetkovej hodnoty zalozcom.*®

% | AZAR, J, a kol.: Obcianske pravo hmotné 1. Bratislava: lura Edition, 2010, s. 546.
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3 Vykon ziloZného prava — teoretické aspekty

Ako vyplyva z predchadzajticej kapitoly, jednou z funkcii zalozné¢ho prava je aj
funkcia uhradzovacia, ktord umoznuje zaloznému veritel'ovi dosiahnut’ uspokojenie jeho
zabezpecene] pohladavky v ramci vykonu zédlozného prava. Spominanou novelizaciou
pravnej Upravy zalozného prava doslo k posilneniu prave uhradzovacej funkcie.
Z uvedeného vyplyva, Ze za predpokladu, ze zabezpecend pohladavka nie je veritel'ovi
dlznikom uhradend riadne a vcas, veritel moze pristipit k vykonu zalozného prava.
Konkrétny sposob vykonu zalozného prava moze byt bud’ definovany zmlovou alebo
priamo zadkonom.

Ak OZ alebo iny osobity predpis neustanovuje inak, zalozny veritel sa moze

domahat’ uspokojenia nasledovne:

e nltenym predajom v zmysle Exeku¢ného poriadku;
e predajom zalohu na drazbe v kontexte zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych
drazbach;

e alebo inym sposobom dohodnutym v zmluve 0 zriadeni zaloZného prava.*

Vykon zalozného prava je tymto spdsobom mozné uskutocnit’ aj v takom pripade, ked’
je uz zabezpeCend pohladdvka premlcana. AvSak je potrebné uviest, Ze ak doslo
K uzatvoreniu dohody este pred samotnou splatnostou pohladavky, zktorej vyplyva,
ze zalozny veritel’ sa mdéze uspokojit’ tym, ze nadobudne vlastnicke pravo k veci alebo iné
pravo & majetkova hodnotu, bola by takato dohoda povazovani za neplatni.*!
K uspokojeniu pohl'adavky, pripadne doméhanie sa uspokojenia pohl'adavky mdze veritel
pristipit’ predajom zélohu, alebo jeho stcasti, tiez plodov alebo UZitkov a prisluSenstva, ak
zakon alebo zmluva neustanovuje inak. Uvedené vyplyva z ustanovenia § 151j ods. 5 OZ:
Ak je zalohom podnik alebo jeho cast, zalozny veritel je opravneny uspokojit' sa alebo
domdhat sa uspokojenia z podniku alebo z jeho casti ako celku, iba ak zalozné pravo vzniklo
Ku vsetkym sucastiam podniku alebo k jeho urcitej casti.**

Ucastnikom zavizkovopravneho vztahu zikon umoziiuje, aby si sposob vykonu

zalozného prava dohodli v zmluve o zriadeni zalozného prava. Ak na zalohu vzniklo iba

jedno zalozné pravo, moze dosiahnut’ uspokojenie zo zélohu iba zalozny veritel’, v prospech

4L AZAR, J. a kol.: Obcianske pravo hmotné 1. Bratislava: lura Edition, 2010, s. 563.
41 Obciansky zdkonnik s judikatiurou. Bratislava: lura edition, 2010, s. 72.
42 FEKETE, |.: Obciansky zakonnik. Velky komentdr. 1. diel (§ 1 — § 459). Bratislava: Eurokodex, 2011, 5.252.

23



ktorého, bolo zaloZzné pravo zriadené. Avsak v pripade, Ze na zalohu vzniklo viac zaloznych
prav, rozhodujuce pre ich uspokojenie je prave poradie ich registracie v registri zaloznych
prav, ktor¢ sa pocita odo dia ich najskorSej registracie Vv registri zaloznych prav ¢i registracie
v osobitnom registri. TaktieZ je potrebné uviest’, Ze rozhodujice poradie pre uspokojenie
zaloznych prav vtomto pripade ustanovuje prednost’ zaregistrovaného prava aj
pred zaloznym pravom vzniknutym odovzdanim hnutel'nej veci. V tomto pripade sa mozu
zalozni veritelia dohodnut’ o poradi rozhodujucom na ich uspokojenie. Tato dohoda sa stane
ucinnou, ked’ je registrované dohodnuté poradie, ¢i uz v registri zaloznych prav alebo
V osobitom registri, za predpokladu, ze takuto ziadost’ podaju vSetci zicastneni veritelia. Ak
by vsak veritelia uzatvorili dohodu, ktord by mohla zaloznému veritel'ovi, ktory nie je jej
ucastnikom, zhorsit’ vymozitel'nost’ pohl'adavky pri vykone zalozného prava, takato dohoda

sa stava neu¢innou vodi tejto osobe.*?

3.1 Postup pri uplatneni vykonu zaloZného prava

V pripade nesplnenia zavdzku zo strany dlznika, nastupuje postup vo forme zacatia
vykonu zalozného prava. Ustanovenie § 1511 ods. 1 OZ hovori, Ze: ,,Zacatie vykonu
zalozného prava je zalozny veritel povinny pisomne oznamit zalozcovi a dlznikovi, ak osoba
diznika nie je totozna s osobou zdlozcu, a pri zdaloznych pravach registrovanych v registri
zdloznych prav aj zaregistrovat’ zacatie vykonu zalozného prdava v tomto registri, ak tento
zdkon alebo osobitny zdakon neustanovuje inak. V pisomnom ozndameni o zacati vykonu
zdlozného prava zalozny veritel uvedie sposob, akym sa uspokoji alebo sa bude domahat
uspokojenia zo zalohu.**

V zmysle citovaného ustanovenia mozno uviest’, Ze po ozndmeni o zacati vykonu
zalozného préva, tak uz zaloZca nesmie bez sthlasu zaloZzného veritel'a zaloh prevadzat.
Voci osobam, ktoré nadobudli ziloh v beznom obchodnom styku vramci predmetu
podnikania zalozcu, toto porusenie zakazu nema Ziadne ucinky, samozrejme za predpokladu,
ze nadobudatel' mal vzhl'adom na vSetky okolnosti vedomost’ o tom, Ze sa zacal vykon
zalozného prava.*

Na thradu nevyhnutnych a u€elne vynalozenych ndkladov v suvislosti s vykonom

zalozného prava ma pravo zalozny veritel’ voci zalozcovi. V praxi sa jedna najméa o odmenu

43 FEKETE, |.: Obciansky zdkonnik. Velky komentdr. 1. diel (§ 1 — § 459). Bratislava: Eurokodex, 2011, 5.252.
44§ 1511 ods. 1 Ob¢iansky zakonnik.

% MOLNAR, P.: Procesné aspekty realizicie zdlozného prava v Slovenskej republike. Bulletin Slovenskej
advokacie ¢. 12/2008 s. 7.
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drazobnika, naklady spojené s vypracovanim potrebnych znaleckych posudkov a iné
vydavky. Zakon pritom nevylucuje ani moznost, aby zdlozny veritel' pozadoval thradu
spominanych nakladov po castiach (na splatky), musi vSak byt schopny ich vynalozenie
preukazat’. ZaloZca sa mdze so zaloznym veritel'om dohodnut’ aj tak, Ze vSetky naklady buda
uhradené az z vytazku ziskaného z predaja zalohu.*® Na tomto mieste mozno uviest’ délezita
vec, ktort taktiez uvadzame v uvode diplomovej prace a ktora sa tyka poziadavky otvorenej
komunikacie medzi dlznikom a veritel'om ¢i akymikol'vek d’al§imi dotknutymi subjektmi.
Aj samotna legislativa totiz poskytuje v tomto ohl'ade strandm zaloznopravneho vzt'ahu
pomerne Sirokut zmluvna slobodu a na mnohych miestach ich priam nabada k tomu, aby
medzi sebou komunikovali, odovzdavali si informacie a na dblezitych otazkach sa vzdy
dohodli. V zmysle zvySenia pravnej istoty vSetkych subjektov je tiez vhodné vzajomne
dohodnuté a odsuhlasené skutocnosti zaznamenat pisomne, aby v budicnosti nedoslo
k omylu o dohodnutom obsahu, a to aj tam, kde to zakon nevyzaduje.

V zmysle OZ moéze zalozny veritel’ pristipit’ k predaju zalohu, takym spdsobom
ktory bol ur€eny v zmluve o zriadeni zalozného prava alebo na draZzbe, pricom zdlozny
veritel' tak mdZe urobit’ najskér po uplynuti 30 dni odo dita oznamenia o zacati vykonu
zalozného prava zalozcovi resp. dlznikovi ak ide osobu, ktora sa 1iSi od zalozcu, pripadne
v osobitych pripadoch v inej lehote.*” Vykon zalozného prava sa moze na zaklade dohody
zalozného veritela a zdloZcu aj po oznameni o zacati vykonu zidlozného préva zacat’ aj
pred uplynutim tejto lehoty. Sposob vykonu zalozného prava modze zalozny veritel
kedykol'vek poc€as samotného vykonu a predat ziloh na draZbe alebo domahat sa
uspokojenia predajom zalohu podla osobitnych zakonov, avSak o tejto skutocnosti je
zalozny veritel povinny informovat’.%®

Ustanovenia zakona stanovuju urcitd opravnenia, ale aj povinnosti ako pre zalozcu
tak aj pre zdlozného veritel'a. Zo zdkonnych ustanoveni vyplyva, Ze v suvislosti s vykonom

zaloZzného prava ma zélozca niekol’ko povinnosti, a to najma:

e povinnost stripet’ vykon zaloZzného prava;

e povinnost poskytnit’ zaloZnému veritel'ovi su€innost’;

% MOLNAR, P.: Procesné aspekty realizicie zdlozného prava v Slovenskej republike. Bulletin Slovenskej
advokacie ¢. 12/2008 s. 7.
4T LAZAR, J. a kol.: Obcianske pravo hmotné 1. Bratislava: lura Edition, 2010, s. 568.

® Tamtiez.
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e povinnost odovzdat zaloznému veritelovi zaloh vratane vSetkych dokladov

potrebnych na prevzdatie alebo prevod a uZivanie zalohu. 4

Zakon taktiez urc¢uje povinnosti aj pre zalozného veritel’a a to najma:

e povinnost poskytovat informacie zalozcovi o priebehu vykonu zalozného prava,
najmé ho informovat’ o okolnostiach, ktoré maji zdsadny vyplv na cenu zalohu;

e povinnost’ zalozného veritel'a postupovat’ s odbornou a potrebnou starostlivost'ou
pri vykone zalozného prava;

e po uskutoneni samotného predaja zalohu informovat zalozcu o podstatnych
skuto€nostiach, ktoré suvisia so samotnym predajom zalohu a

e taktiez povinnost’ vydat’ zalozcovi ti Cast’ vytazku z predaja zalohu, ktord prevySuje

vysku zabezpedenej pohl'adavky ( pod odpoéitani ndkladov) a to bezodkladne.>

Zalozny veritel’ pri vykone prava predajom zalohu koné v mene zéloZcu, pricom je
na uvedené splnomocneny priamo zakonom. Tato skutocnost’ plni svoj vyznam najma
vo vzt'ahu ku tretim osobam, ktoré nadobudnu predany zaloh tak, ako by ho nadobudli
priamo od vlastnika. Ak sa v zmluve o zriadeni zaloZzného prava dohodne, ze zalozny veritel
je opravneny predat’ zaloh inym spdsobom ako na draZzbe, zdlozny veritel je povinny
pri predaji zalohu postupovat’ s naleZitou starostlivostou tak, aby zaloh predal za cenu,
za ktori sa rovnaky alebo porovnatelny predmet zvycajne predava za porovnatelnych
podmienok v ¢ase a mieste predaja zalohu.>! Ako vyplyva z vyssie uvedenych povinnosti,
zalozny veritel' je povinny podat’ zaloZcovi pisomnu spravu o vykone zadloZzného prava
bez zbytocného odkladu po predaji zalohu, v ktorej uvedie najmé daje o predaji zalohu,
dosiahnutil hodnotu vytazku z predaja zalohu, informéciu o nakladoch vynaloZenych
na vykonanie zalozného prava a informéciu o pouziti vytazku z predaja zalohu. Naklady
vynalozené v stvislosti s vykonom zalozného prava je zalozny veritel’ povinny preukézat’.>2

V pravnej praxi sa taktiez stretivame so situaciou, kedy na jednom zalohu vznikne
viacero zaloznych prav. V tomto pripade je zdlozny veritel povinny ozndmit ostatnym
zaloznym veritelom a to v pisomnej forme, ze zacal vykon zalozného prava, v ktorom je

potrebné uviest' najmé sposob, akym sa uspokoji alebo sa bude domahat’ uspokojenia

4 Postup pri vykone zalozného prava. [online]. Dostupné na: http://hn.hnonline.sk/postup-pri-vykone-
zalozneho-prava-135038

5 MOLNAR, P.: Procesné aspekty realizicie zalozného prava v Slovenskej republike. Bulletin Slovenskej
advokacie ¢. 12/2008 s. 7.

Sl FEKETE, I.: Ob¢iansky zdkonnik. Velky komentar. 1. diel (§ 1 — § 459). Bratislava: Eurokodex, 2011. 5.255.
52 Tamtiez.
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20 zalohu. AZ po uplynuti lehoty 30 dni odo diia ozndmenia o zacati vykonu zalozného prava
ostatnym veritelom, moze zalozny veritel' pristupit’ k predaju zalohu. V pripade vykonu
zalozného prava tym veritel'om, ktory disponuje pravom v poradi, ktoré je rozhodujtce
na ospokojenie zaloznych prav zaregistrované ako prvé (prednostny zalozny veritel)), je
zaloh prevadzany ako nezatazeny ostatnymi zaloznymi veritel'mi.>® Opit mozno uviest,
ze ak je vytazok z predaja zalohu vyssi ako pohladavka, ktord je zabezpecena v prospech
prednostného zalozného veritel’a, zvysni veritelia disponuju pravom, ktoré im umoziuje aby
ich pohladavky k prevadzanému zalohu boli po odpocitani nevyhnutne a ucelne
vynalozenych nakladov prednostnym zaloznym veritel'om, uspokojené z vytazku z predaja
zalohu, a to podl'a poradia, ktoré rozhoduje na uspokojenie zaloznych prav. V pripade ak by
aj po uspokojeni vSetkych ostatnych veritel'ov a odpocitani ndkladov zvySny vytazok stale
prevySoval pohl'adavky zabezpecené zaloznym pravom, tento vytazok patri zalozcovi.>*

Prednostny zalozny veritel’ je v ramci vykonu zalozného prava povinny v prospech
zalozcu a ostatnych zaloznych veritelov hodnotu vytazku z predaja zalohu prevysujucu
pohladavku zabezpecent v jeho prospech zlozit’ u notara v notarskej uschove. V pripade, ak
zalozny veritel nema postavenie prednostného veritel’a, tak sa prevadza zédloh zat'azeny
zaloznym pravom prednostného zalozného veritela a ostatnych zaloznych veritelov®®
a taktiez ma tento veritel’ povinnost’ informovat’, ze sa zaloh prevadza zat'azenym zaloznym
pravom. Zmenu v osobe zalozcu vyjadrent v registri zaloznych prav pripadne v inom
osobitom registri, je povinny zalozny veritel vykondvajuci zalozné pravo a nadobudatel
povinny zaregistrovat’, ak sa na vznik zalozného prava podl'a OZ alebo iného pravneho
predpisu vyZaduje jeho registracia. V pripade Skody spdsobenej porusSenim tejto povinnosti
zodpovedajui uvedené subjekty spolo¢ne a nerozdielne.>®

V pripade, Ze sa pohladdvka prednostného zdloZzného veritela alebo niektorého
z ostatnych zaloznych veritel'ov, ktori st v poradi rozhodujiicom na uspokojenie zaloznych
prav pred zaloznym veritel'om, ktory vykonava zalozné pravo, je v Case tohto vykonu
zaloZného prava splatnd, zaloZny veritel moZe zaCat vykon zalozného prava alebo moze
uplatnit’ uspokojenie svojej pohladavky aj z vytazku z predaja zalohu. Ako uvadzame

vyssie, zalozné pravo k pohl'adavke sa vzt'ahuje aj na dlzné uroky a jej ostatné prislusenstvo.

8 LAZAR, J. akol.: Obcianske pravo hmotné 1. Bratislava: lura Edition, 2010, s. 567.

5 Tamtiez.

5% FEKETE, I. Obgiansky zdkonnik. Velky komentar. 1. diel. Bratislava: Eurokodex, 2011
% | AZAR, J. a kol.: Obcianske pravo hmotné 1. Bratislava: lura Edition, 2010, s. 567.
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V zmysle zékona je totizto mozné, aby predmetom zalozného prava bola ako penazna

pohladavka tak aj pravo.°’

3.1.1 Vykon na zmluvnom zdklade

V pripade ak je spdsob vykonu zalozného prava ur¢eny v zmluve o zriadeni zalozného
prava, pravna uprava nam urcuje, ako Vv tomto pripade postupovat. V tomto pripade je
zalozny veritel opravneny predat’ zaloh sposobom, ktory bol uréeny v zmluve, avSak najskor
po uplynuti lehoty, ktora je 30 dni odo dihia oznamenia zalozcovi, ¢i dlznikovi pokial’ nejde
0 tu istu osobu, o zacati vykonu zalozného prava. Doélezité je vSak uviest, Ze ak je zalozné
pravo registrované v registri, lehota plynie odo dita ozndmenia v tomto registri. Po ozndmeni
0 vykone zalozného prava, OZ umoziuje aby sa zalozny veritel a zalozca dohodli,
ze zalozny veritel moéze predat’ zaloh na drazbe alebo aj inym spdsobom ato eSte
pred skon¢enim uvedenej lehoty. Po zacati vykonu zalozného prava moze zalozny veritel
zmenit’ spdsob vykonu a predat’ zaloh, ¢i uz na drazbe alebo inym spdsobom, o ¢om je vSak
povinny informovat’ zalozcu.*

Zalozca je v zmysle zdkona povinny strpiet’ takyto vykon zalozného prava a je tiez
povinny poskytnut’ zaloznému veritel'ovi pozadovant sucinnost’. Ak je zadlohom napriklad
nehnutel'nost’, zalozca je povinny umoznit zaloznému veritelovi vstup do tejto
nehnutelnosti, pripadne strpiet’ jej vypratanie.®® Prax zainteresovanych subjektov aj v tychto
pripadoch ukazuje viaceré nedostatky, v dosledku ktorych byva zamedzovany vstup
do nehnutel'nosti alebo odmietnutie ich vypratania, pricom su vyuzivané aj niektoré zakonné
institaty.

Sucasna platna a u¢inna legislativa d’alej uklada osobam, ktoré maju zaloh u seba,
aby sa zdrzali vSetkého, ¢o by mohlo znizit’ jeho hodnotu. Pri vykone zalozného prava kona
zalozny veritel v mene zalozZcu, ¢im je priamo zo zdkona splnomocneny na predaj zalohu.
Takyto postup ma osobitny vyznam pre tretie osoby, ktoré stt nadobudatel'mi zalohu, pricom
od z4lozného veritel'a nadobtidaju zéloh s takymi pravnymi u¢inkami ako od vlastnika.%

Ako vyplyva z uvedeného, zalozny veritel’ ma povinnost’ so zalozcom spolupracovat’
a poskytovat’ mu potrebné informacie o vykone zalozného prava, a to najma tie, ktoré maja

vplyv na cenu zélohu, ktory sa predava a zarovenn ma povinnost’ zdlozcovi predlozit’ pisomnu

5 MOLNAR, P.: Procesné aspekty realizicie zalozného prava v Slovenskej republike. Bulletin Slovenskej
advokacie ¢. 12/2008 s. 7.

% FEKETE, L.: Ob¢iansky zakonnik. Velky komentar. 1. diel (§ 1 — § 459). Bratislava: Eurokodex, 2011,

% Tamtiez.
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spravu o vykone zalozného prava. Minimalne obsahové nalezitosti, ktoré musia byt
sucast'ou takejto spravy, su obsiahnuté v OZ, avSak je mozné aby sa zicCastnené strany
dohodli o jej obsahu nad ramec zakona. V zmysle ustanovenia § 151m ods. 10 OZ v pripade,
ze by vytazok z predaja zalohu prevySoval pohladavku, zalozny veritel’ bez zbyto¢ného

odkladu poskytne po odpo¢itani ndkladov zvy$nu &ast’ zalozcovi.®

3.1.2 Vykon na zdklade exekucného titulu

V pripade, ak pohl'adavka, ktord je zabezpecend zdloznym pravom, nie je splnend
riadne a véas, nastupuje uhradzovacia funkcia zalozného praca - do asu, kym nie je tato
pohladavka po splatnosti, plni zdloZzné pravo len tzv. zabezpeCovaciu funkciu. Ako vyplava
z predchadzajucej podkapitoly, vykon zalozného prava je mozné uskutocnit’ viacerymi
sposobmi. Jednym zo sposobov vykonu zalozného prava, ktort nam poskytuje OZ, je aj
vykon zalozného prava na zéklade exekucného titulu, kedy mozno hovorit’ aj o nitenom
vykone zalozného prava.®? Vzhl'adom na obmedzeny rozsah diplomovej prace sa vykonu
zalozného prava na zéklade exekucného titulu venujeme len vo vSeobecnej rovine.

Ako uz vyplyva z nazvu podkapitoly, zadkladnym predpokladom nutené¢ho vykonu
zalozného prava predajom zalohu stidnym exekutorom je existencia exekucného titulu.
Na tcely tejto diplomovej prace je preto nevyhnutné definovat’ pojem exekucny titul, ktorym
rozumieme ,,vykonatelné rozhodnutie sudu, ak priznava pravo, zavizuje k povinnosti alebo
postihuje majetok. “%® Za exekuény titul mozno povazovat napr. vykonatené sudne a iné
rozhodnutia, pripadne iné akty vyhlasené zakonom ako exekucny titul, pripadne notarska
zapisnica, ktora obsahuje pravny zavizok a v ktorej je vyznacena opravnena osoba, povinna
osoba, pravny dovod, predmet a ¢as plnenia, atd’.5

Tento spdsob vykonu zalozného prava mozno zacat’ len na navrh opravneného
a predstavuje vyntteny a nedobrovolny sposob vykonu zalozného prava, ato proti voli
zalozcu, resp. obligatného dlZnika ak ide o osobu odlisnu od zalozcu, ¢im sa vyrazne
odliSuje od ostatnych sposobov vykonu zalozného prava. Vykon zélozného prava tymto
sposobom sa uskutociiuje prostriedkami a formami civilného exeku¢ného prava,
prostrednictvom vykonu sudnych ¢i pripadne inych rozhodnuti sidnym exekitorom

vV zmysle zakona €. 233/1995 Z. z. Exeku¢ny poriadok v aktudlnom zneni. V zmysle vysSie

81 FEKETE, I.: Obciansky zakonnik. Velky komentar. 1. diel (§ 1 — § 459). Bratislava: Eurokodex, 2011.
62 LISCAK, I.: Exekucné konanie a zdlozné prava. In: Justiéna revue ¢. 3/2003. s. 264.

83§ 41 ods. 1 Exekuéného poriadku.

8 | AZAR, J. a kol.: Obcianske pravo hmotné 1. Bratislava: lura Edition, 2010, s. 571.
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uvedeného je predpokladom na podanie navrhu pre vykonane exekucie exekuény titul, ale
taktiez aj skuto¢nost’, Ze povinny dobrovol'ne nesplnil ulozenu povinnost’. Siidy vo svojom
rozhodnuti ukladaju povinnost’, ktora obsahuje aj tzv. pari¢nt lehotu o je lehota na plnenie,
ktora je ucastnikovi dana na splnenie ulozenej povinnosti a Vv ktorej ucastnikovi umoziuje
splnenie tychto povinnosti bez d’alSich procesnych dosledkov. Po marnom uplynuti tejto

lehoty je mozné voci Gicastnikovi zacat’ na navrh opravneného exekuéné konanie.®®

3.1.3 Vykon na zdklade vyhlasenia konkurzu

Pre komplexnejSie pochopenie problematiky tejto diplomovej prace, sa okrajovo
dotkneme aj tzv. konkurzného a restruktualizaéného konania. Konkurzy a restrukturalizacie
st upravené zakonom ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii v aktualnom zneni.
Uvedené konania spolu s konanim o oddiZeni, predstavuju v praxi relativne samostatny druh
obcianskeho procesu. Pravna teoéria definuje konkurzné konanie ako postup sudu resp.
ostatnych subjektov konania, zvd¢$a vSak ucastnikov konania, pri ktorom v zmysle ich
procesnych ukonov vznikaju medzi nimi procesnopravne vztahy, ktoré st zamerané na
dosiahnutie zakladného ciel'a konkurzného a restrukturaliza¢ného konania.%®

V zakone o konkurze a restrukturalizacii je upravené rieSenie upadku dlZznika, a to
speiiazenim majetku dlznika a kolektivnym uspokojenim jeho veritelov alebo postupnym
uspokojovanim veritel'ov dlznika spdsobom, ktory je dohodnuty v reStrukturalizaénom
plane. Tento zakon upravuje aj pomerne novy pravny institat, ktorym je hroziaci upadok,
ktorému sa venujeme blizSie dalej v tejto podkapitole. Ako vyplyva zuvedené¢ho,
zdkladnym cielom konkurzného konania je uspokojenie veritelov z majetku Upadcu.
Konkurzné konanie tak ma charakter tzv. likvidaéného konania, pretoze jeho cielom nie je
zachovanie podniku tpadcu, ako je to napriklad v restrukturaliza¢nom konani.®’

Zakon definuje, ze dlznik je v upadku, ak je platobne neschopny alebo predlzeny,
s podmienkou, Zze ak dlznik sim pod4 navrh na vyhlasenie konkurzu, je predpoklad, ze je
v upadku: ,,Pravnicki osoba je mozné povazovat, za platobne neschopnu, ak 90 dni nie je
schopna plnit po lehote splatnosti aspon dva penazné zavdizky viac ako jednému veritelovi.

Za jednu pohladavku pri posudzovani platobnej schopnosti diznika sa povazuju vsetky

pohladavky, ktoré pocas 90 dni pred podanim navrhu na vyhlasenie konkurzu povodne

® LAZAR, J. akol.: Obcianske pravo hmotné 1. Bratislava: lura Edition, 2010, s. 571.
8 POSPISIL, B. 2005. Zékon o konkurze a restrukturalizacii s komentarom. 1. vydanie. Tilina: Eurokodex.
2005, s. 23.

57 Tamtiez.
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patrili len jednému veritelovi.”®® Za platobne neschopnii je mozno povazovat fyzicka
osobu, ktord 180 dni po splatnosti nie je schoplna plnit' asponi jeden penazny zavizok.
Ak penaznti pohl'adavku nemozno voci dlznikovi vymoct exekuciou alebo ak dlznik
nesplnil povinnost’ ulozentt mu vyzvou podla § 19 ods. 1 pism. a) zdkone o konkurze
a restrukturalizacii, predpoklada sa, Ze je platobne neschopny.®® Zakon vsak predpoklada aj
situaciu, kedy dlznik nie je v ipadku, ale je predlzeny: ,,Predlzeny je ten, kto je povinny viest
uctovnictvo podla osobitného predpisu, ma viac ako jedného veritela a hodnota jeho
zavéizkov presahuje hodnotu jeho majetku.“"

Ako uvadzame v uvode tejto podkapitoly, institat hroziaceho upadku priniesol
do stcasnej pravnej praxe novelizovany zakon o konkurze a reStrukturalizacii. Taktiez je
potrebné dat’ do povedomia aj zdkon ¢. 111/2022 o0 rieSeni hroziaceho upadku a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich pravnych predpisov, ktory sa stal a¢inny
v druhej polovici roku 2022. V ustanoveni § 4 zdkon o konkurze a reStrukturalizacii
ustanovuje, ,.ze diznik je v hroziacom upadku, najmd ak mu hrozi platobna neschopnost.*
Dlznikovi podl'a tohto ustanovenia hrozi platobna neschopnost, ,ak s prihliadnutim
na vsetky okolnosti mozno dévodne predpokladat, Ze v priebehu 12 kalenddrnych mesiacov
nastane jeho platobnad neschopnost.“’ V zakone je taktiez obsahnuta zakladna preventivna
povinnost’ dlznika predchadzat” tipadku. Ak dlznikovi hrozi padok, ,je povinny prijat
bez zbytocného odkladu vhodné a primerané opatrenia na jeho odvratenie. Ak diznikovi
hrozi platobna neschopnost, moze riesit hroziaci upadok najmd preventivnym konanim
podla ustanoveni zdkona o hroziacom vipadku.*"

Aj uvedené novelizacie tak svojou podstatou zodpovedaju pravnemu principu, ktory
hovori 0 tom, Ze pravo patri bdelym. Zdkon sa mnohymi spdsobmi snazi primét’ i¢astnikov
pravnych vzt'ahov, aby sa do komplikovanych situécii vobec nedostavali, pripadne, aby ich
riesili eSte v pociatoénych stadiach, kedy je to jednoduchsie. Podnikatelia aj fyzické osoby
st tak priamo zakonom vyzyvané k starostlivosti o svoje zaleZitosti a predchadzaniu
akychkol'vek tazkych Zivotnych situécii. Pokial' sa v takychto ocitnli, je doleZité zacat
okamzite komunikovat’ a predchadzat’ d’al§im problémom. Aj v tomto smere je zjavna snaha

stucasnych zdkonodarcov vyhnut sa likvidaénym konaniam a rieSit’ vzniknuté problémy

88 § 3 ods. 2 Zakona o konkurze a re$trukturalizacii.

6 pPOSPISIL, B. 2005. Zakon o konkurze a restrukturalizacii s komentarom. 1. vydanie. Tilina: Eurokéddex.
2005, s. 23.

0§ 4 Zakona o konkurze a restrukturalizacii.

L POSPISIL, B. 2005. Zakon o konkurze a restrukturalizcii s komentdrom. 1. vydanie. Tilina: Eurokéddex.
2005, s. 11.
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V ramci konani s miernej$imi G¢inkami, pripadne sa snazit’ o udrzanie podnikania subjektov
na trhu.”

V suvislosti s hroziacim tipadkom dlznika, tak mé dlznik viaceré zakonné povinnosti,
ako napriklad sustavne sledovat’ svoju finan¢nu situaciu, ako aj stav svojho majetku
a zavazkov tak, aby sa mohol vcas dozvediet’ o hroziacom upadku a bez zbyto¢ného odkladu
prijat’ vhodné a primerané opatrenia na jeho odvratenie. Dlznik je tiez povinny zdrzat’ sa
konania, ktoré¢ by mohlo ohrozit’ zivotaschopnost’ jeho podniku. Ak je dlznik vedeny
v zozname dlZznikov podl'a osobitnych predpisov, ide v zmysle zakona o okolnost’, z ktorej
mozno predpokladat, ze dlznikovi modze hrozit ipadok &o je dlznik povinny posudit’.’*
Povinnost'ou $tatutdrneho organu dlznika pocas hroziaceho tpadku je zohl'adnovat najma
spolo¢né zdujmy veritelov, zamestnancov ale aj ich zastupcov, spolo¢nikov €1 inych osdb,
ktoré mozu byt dotknutné hroziacim tipadkom dlZnika "

Hlavnym cielom novelizacie pravnej Gpravy je snaha o zachranu uz vybudovaného
podnikania ako reakcia na udalosti, ktor¢ sa diali v uplynulych troch rokoch (2020 — 2023)
ovplyvnenych pandémiou. Prostrednictvom aplikacie viacerych preventivnych rieSeni tak
V stiCasnosti mozno vcas rieSit’ situdciu dlznika takym sposobom, aby mohol dalej
pokracovat’ v prevadzkovani podnikania a nemusel ist do tpadku a konkurzu. Zakon
0 hroziacom upadku a nadvizujuce zmeny vo viacerych osobitnych pravnych predpisoch
tymto poskytuji podnikatel'om d’al$i priestor na pomoc v ¢ase, ked” im upadok este len hrozi.
RieSenie hroziaceho Upadku prostrednictvom preventivneho konania je vSak moZzné len
v pripade dlznika, ktory je pravnickou osobou.”® Aj napriek skutoénosti, ze medzi
konkurzom a restrukturalizaciu a civilnou exekuciou existuji uréité historické paralely,
nemozno si ich zamieniat. UGelom a ciefom exekucie je priame vymoZenie uréitého,
najéastej$ie peiazného (v uréitych pripadoch aj nepeiazného) plnenia. Uéelom a cielom
konkurzu a restrukturalizacie je primarne usporiadanie majetkovych pomerov tpadcu resp.
dlznika. Rozdielom je tiez skuto¢nost’, Ze v ramci exekucie je uznévany tzv. princip priority,

ktorym je uréeny predstih veritel'ov a ¢im sa stava postavenie veritelov pri uspokojovani

3 POSPISIL, B. 2005. Zakon o konkurze a restrukturalizcii s komentdrom. 1. vydanie. Tilina: Eurokodex.
2005, s. 25.

™ DURICA, M. 2012. Zakon o konkurze a restrukturalizacii: Komentar. 1. vydanie. Bratislava: C.H.BECK.
2012, s. 62.

> Tamtiez.

6 Ustanovenia zakona o hroziacom upadku vstpili do u&innosti dita 17.7.2022, pri¢om do slovenského
pravneho poriadku preberali smernicu Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2019/1023 0 ramcoch preventivnej
restrukturalizacie, o oddlzeni a diskvalifikacie a 0 opatreniach na zvySenie Uc¢innosti restrukturalizacnych,
konkurznych a oddlzovacich konani a 0 zmene smernice (EU) 2017/1132 (Smernica o restrukturalizacii
a insolvencii).
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pohladavok nerovné. V konkurze a restrukturalizacii maji veritelia zasadne postavenie
rovné, za predpokladu, ze si veritelia prihlasili svoje pohladavky vcéas. Taktiez je
nevyhnutné dodat, Ze v konkurze a reStrukturalizacii platia odliSné procesné zasady,
respektive aj v pripade rovnakych zasad mozu byt v praxi prejavené odlisne.”” Zadatie
konkurzného konania sa za¢ina podanim navrhu na vyhlasenie konkurzu na prislusnom sude,
kde okruh 0s6b opravnenych na podanie takéhoto navrhu je ustanoveny v zakone 0 konkurze
a reStrukturalizacii. Tymito osobami su, dlznik a veritel’ ale aj ind osoba v zmysle zakona
zakona o konkurze a restrukturalizacii. Po splneni kone¢ného rozvrhu vytazku sad na navrh
spraveu vyda uznesenie o zruSeni konkurzu, ktoré bezodkladne zverejni v Obchodnom
vestniku, proti ktorému je mozné podat’ opravny prostriedok vo forme odvolania. Konkurz
sa zrusSuje taktiez uznesenim, ktorym odvolaci sid rozhodnutie stidu prvého stupiia zmenil

alebo zrusil v ¢asti o vyhlaseni konkurzu.’®

3.2 Osobity pravny predpis — Zakon o dobrovol’nych drazbach

Prijatim novej pravnej upravy zalozného prava z roku 2002 doslo v rdmci postupu
pri uspokojovani  pohladavok  zabezpeCenym  zdloznym pravom k vyraznému
zjednoduseniu.’® Jednym zo spdsobov vykonu zalozného prava je aj vykon prostrednictvom
predaja zdlohu na dobrovolnej drazbe, ktory upravuje zdkon ¢&. 527/2002 Z. z.
0 dobrovol'nych drazbach a 0 doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb.
0 notaroch a notarskej c¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov.
V slovenskom pravnom poriadku existuje v sucasnosti niekol’ko pravnych predpisov, ktoré
upravuju konanie drazby. Ako priklad moZno uviest’ uz vyssie spominany zakon €. 233/1995
Z. z. Exeku¢ny poriadok. Na tomto mieste je vSak potrebné uviest, ze kazdy pravny predpis
upravuje drazbu v réznom ponimani. V tomto kontexte moZno rozoznadvat' drazby
podlatoho ¢i st vykonavané zpodnetu vlastnika, t. j. dobrovolné drazby
alebo nedobrovolné, t. j. nitené drazby. V kontexte Exekuéného poriadku mozno hovorit’

o tzv. exekucnych drazbach, ktoré sluZzia na vykon tradného rozhodnutia. V pripade

T HDURICA, M. 2012. Zakon o konkurze a restrukturalizacii: Komentar. 1. vydanie. Bratislava: C.H.BECK.
2012, s. 64.

8 Tamtiez. s. 65.

7 Pozri tiez FICOVA, S. a SVOBODA, J. Zalozné pravo vo svetle novelizacie uskutoénenej zdkonom &.
526/2002 Z.z.. In Podnikatel’ a pravo, 2003, ¢. 3, s. 2.
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dobrovolnych drazieb, ide najméa o prostriedok vykonu zalozného prava a tiez prostriedok
spefiazenie nehnutelnych alebo hnutelnych, ¢i inych majetkovych prav vlastnika.®

Z uvedeného vyplyva, ze na to, aby mohol nastat’ vykon zalozného prava je tak, ako
to bolo aj pri inych sposoboch vykonu zdlozného prava, potrebné, aby dana pohl'adavka
zabezpeCend zaloznym pravom a nebola riadne a vcas splnena dlznikom. Zakon
0 dobrovol'nych drazbach obsahuje upravu dobrovolnej drazby a tiez tlohu Ministerstva
spravodlivosti SR v oblasti kontroly nad dodrziavanim podmienok a organizovania drazieb,
a taktiez upravuje aj samotny priebeh, ¢i vznik a zanik niektorych pravnych vzt'ahov. Toto
konanie mozno definovat’ ako konanie verejné, ktoré ma mimosudny charakter, a ktoré je
iniciované navrhovatelom, a ktorého zdkladnym tucelom je prechod vlastnickeho
alebo iného prava k predmetu drazby.®!

Pomerne diskutovanym sa v spolo¢nosti stava fakt, Ze drazbu vykonava drazobnik,
ktory je podnikatelom ateda nie je verejnym Cinitelom (tak ako je tomu napriklad
pri exekucii) a ktory disponuje opravnenim na prevadzkovanie prislusnej zivnosti, priCom
navrhovatel’ nemusi disponovat’ rozhodnutim sudu a na vykonanie dobrovolnej drazby
postaci, ak je existencia zdlozného prava na nehnutelnosti. Tejto problematike sa d’alej
venujeme v d’al$ej kapitole tejto diplomovej prace. Dévodom preco su drazby v praxi tak
Casto vyuzivané je skutocnost’, ze tento postup je efektivny, rychly a najmi transparentny
sposob spefiazenia majetku.®?

Zakon o dobrovolnych drazbach vymedzuje pojem drazba ako verejné konanie,
ktorého ucelom je prechod vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby, konané
na zaklade ndvrhu navrhovatela, pri ktorom sa licitator obracia na vopred neureny okruh
0s0b pritomnych na vopred ur€enom mieste s vyzvou na podavanie ponuk a pri ktorom
na osobu, ktord urobi najvyssiu ponuku, prejde priklepom licitatora vlastnicke alebo iné
pravo k predmetu drazby, alebo verejné konanie, ktoré bolo licitatorom ukoncené z dovodu,

L

vymedzit’ ako: ,,verejné konanie, ktorého ucelom je prechod viastnickeho alebo iného prava

k predmetu drazby (nehnutelnosti), konané na zdklade navrhu navrhovatela. “®*

8 JEZOVA, D. Dobrovolna draba a ochrana vydrazitela. 2014 [online]. Dostupné na:
https://www.epravo.sk/top/clanky/dobrovolna-drazba-a-ochrana-vydrazitela-1604.html.

81 DULAKOVA JAKUBEKOVA, D. Moznost’ vykonu zalozného prava predajom zalohu na dobrovolnej
drazbe podl'a zakona ¢. 527/2002 Z.z.. In Bulletin slovenskej advokacie, ro¢. 13,2007, ¢. 7-8, s. 20.

8 SHUTTERSTOCK: Dobrovolnad drazba je rychlejsia a lacnejsia ako miitend. 2013[online]. Dostupné na:
http://peniaze.pravda.sk/obcan-a-stat/clanok/298321-dobrovolna-drazba-je-rychlejsia-a-lacnejsia-ako-nutena/
8 VALOVA, K. a kol.. Zakon o dobrovolnych drazbach: Komentar. Praha: C. H. Beck, 2010. s. 50.

8 § 2 pism. a) Zakon o dobrovol'nych drazbach.
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V ramci tohto konania sa licitdtor obracia na okruh neurenych osob, ktory su
pritomni na vopred uréenom mieste. Na osobu, ktord na vyzvu na podavanie ponuk, ktora
V ramci tohto procesu urobi ponuku najvyssiu, priklepom licitatora prejde vlastnicke, ¢i iné
pravo k predmetu drazby. Taktiez t0 mozno vymedzit’ aj ako verejné konanie, ktoré bolo
ukoncené licitatorom, a to z dovodu, ze nedoslo ani k najnizsiemu podaniu. Pozitivne mozno
predmet drazby vymedzit’ ako vec ¢i pravo, ¢i ini majetkovu hodnotu, ktort mozno previest,
ale aj stbor veci alebo prav ¢i inych majetkovych hodnot, alebo podnik alebo iba cast
podniku, ak boli na vydraZenie navrhnuté a ak st v stlade s podmienkami, ktoré st
ustanovené v zakone.® V zikone ndjdeme viak aj negativne vymedzenie, ¢o predmetom
drazby byt nemoze.

Skuto¢nost, kto modze byt ucastnikom dobrovolnej drazby ustanovuje zakon.
V zmysle ustanoveni zdkona je ucastnikom drazby osoba, ktora je pritomna na draZzbe
a ktora sa drazby z(&astiiuje s cielom urobit’ podanie, zdroveii spiiia podmienky ustanovené
zékonom o dobrovolnych drazbach. Ugastnikom drazby méze byt §tat, a to aj vtedy, ak by
ina osoba bola z drazby vylucend. Zékon vSak aj negativne vymedzuje toho, kto byt
Gicastnikom dobrovolnej drazby nemoze.?® Osoba, ktora organizuje drazbu na zéklade
splnenia podmienok ustanovenych zakonom sa oznacuje ako drazobnik. Drazobnikom moéze
byt aj Gzemny samospravny celok, pricom vysSie uvedené podmienky sa na neho
nevzt'ahuji. Subjekt, ktory vykonava zélozné pravo, resp. zdloZny veritel', ¢i ind osoba
opravnend navrhnat vykonanie draZzby v zmysle osobitého zdkona sa oznacuje ako
navrhovatel’ drazby. Subjekt, ktory (najmé) otvara drazbu a vyzyva ucastnikov k podaniu
podanie a nésledne udel'uje priklep a vykonava Zrebovanie ohl'adne udelenia priklepu sa
oznacuje ako licitator. Licitator mdze byt len fyzicka osoba, plne spdsobiléd na pravné ikony
aje sposobild na vykon tejto funkcie. Licitator je opravneny konat v mene ana ucet
drazobnika, ktorého je zamestnancom.®’

DraZzbu moZno vykonat’ len na zaklade pisomnej zmluvy, ktora je uzatvorena medzi
draZzobnikom a navrhovatelom drazby. V pripade, ak ide 0 majetok Statu, alebo ak je
draZzobnikom organ Statnej spravy. Je pritom tiez dolezité spomenit’, Ze drazbu moZno
vykonat’ len na zdklade pisomnej zmluvy o vykonani drazby, ktort uzavrie navrhovatel’

drazby s drazobnikom. Zmluva vSak nie je potrebna, ak ide 0 majetok Statu ¢i majetok

% § 3 ods. 1 Zakon o dobrovolnych drazbach .
8 VALOV/,X, K. a kol.. Zakon o dobrovol'nych drazbach : Komentar. Praha : C. H. Beck, 2010. s. 50.
87 VALOVA, K. a kol.. Zékon o dobrovolnych drazbach : Komentar. Praha : C. H. Beck, 2010. s. 50.
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uzemného samospravneho celku alebo ak je drazobnikom organ Statnej spravy, takato
zmluva nie je potrebna.
Zmluva o vykonani drazby musi obsahovat’ nasledujuce nalezitosti:
e oznacenie navrhovatela drazby;
e oznaclenie drazobnika;
e oznacenie predmetu drazby;
e predpokladané ndklady drazby, ako aj vySku odmeny drazobnika alebo spdsob jej

urcenia alebo dohodu o tom, ze drazba bude vykonana bezplatne.®

Prilohou zmluvy musi byt aj pisomné vyhlasenie navrhovatela drazby o tom,
ze predmet drazby je mozné drazit’. V pripade, Ze navrhovatel'om drazby je zalozny veritel,
takato zmluva tieZ musi obsahovat aj okrem vyssie uvedené¢ho dévod konania drazby spolu
osobnymi udajmi vlastnika predmetu drazby, v pripade, ze ide o fyzicku osobu. Ak ide
0 pravnicku osobu, tdto zmluva musi obsahovat’ identifikacné udaje pravnickej osoby.
V pripade ak bola dohodnuta suma ako najnizSie podanie pre pripad konania dobrovolnej
najmene;j v tejto sume, ak tento zakon neustanovuje inak. &

V momente ked’ drazobnik vyhlasi konanie drazby ozndmenim o drazbe sa zacina
samotny proces drazby. Toto oznamenie sa uverejiiuje v registri drazieb, ato v lehote
najmenej 15 dni pred otvorenim drazbyv pripade ak zdkon nehovori inak. Na tomto mieste
je dolezité uviest, Ze v pripade ak je predmetom drazby byt, dom, alebo ind nehnutelnost,
podnik alebo jeho organizacna zlozka alebo ak najnizsie podanie presiahne sumu vo vyske
16 550 eur, =zo zdkona vyplyva povinnost drazobnika uskuto¢nit takéto uverejnie
oznamenia o drazbe v registri draZieb v lehote najmenej 30 dni pred zacatim draZby.
Drazobnik bez zbytocného odkladu zasle ozndmenie o drazbe draZobnik aj Ministerstvu
spravodlivosti SR na zverejnenie v Obchodnom vestniku.*

Ako uz bolo uvedené, cielom tohto konania je prechod vlastnickeho prava alebo
in¢ho prava na drazbe. Zakon v tejto suvislosti ustanovuje, Ze ,uhradou ceny vydrazenim
V ustanovenej lehote prechadza na vydrazitela viastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu

drazby udelenim priklepu.“ To neplati v pripade, ak je vydrazitelom osoba, ktora je povinna

8 Tamtiez.

8 Tamtiez.

% DULAKOVA JAKUBEKOVA, D. Moznost’ vykonu zalozného prava predajom zalohu na dobrovolnej
drazbe podl'a zékona €. 527/2002 Z.z..
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zapisat’ sa do registra partnerov verejného sektora podl'a osobitného zdkona, ak v Case
udelenia priklepu nie je zapisana v tomto registri. Ku dilu zaplatenia ceny, ktora bola
dosiahnutd vydrazenim zanika aj pohladdvka veritel'a v rozsahu uspokojenia veritel'a
z vytazku z drazby.” V pripade aj je predmet drazby podnik, tak na vydrazitel'a prechadzaji
vSetky prava ale aj zavédzky spolu s pravami a povinnostami, ktoré vyplyvaji ¢i uz
Z opravnenia pouzivat obchodné meno spojené s podnikom, alebo z pracovnopravnych
vztahov a podobne. V pripade, ze ide iba 0 ¢ast’ podniku na vydrazitel'a prechadzajia vsetky
prava a zavazky, ktoré sa tykaji tejto cCasti podniku, vratane prav a povinnosti
z pracovnopravnych vztahov: ,,V pripade, Ze ide o vydrazenie podniku alebo jeho casti, ruci
viastnik podniku za splnenie zdavizkov, ktoré presli s prechodom prav k podniku alebo jeho
casti na vydrazitela. %

Drazobnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu a v zmysle podmienok uvedenych
V oznameni o drazbe odovzdat’ vydrzatel'ovi po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
K predmetu drzby, predmet drazby spolu s listinami, osvedCujicimi vlastnicke pravo
a zaroven su potrebné pre dispoziciu a nakladanie s predmetom drazby, alebo také listiny,
ktoré osvedcujii iné prava vydrzatela k predmetu drzby. Uvedené prevzatie vydrzatel
pisomne potvrdi. V pripade, ak predmetom drzby je nehnutel'nost’ alebo podnik, pripadne
iba jeho Cast’, ak najnizSie podanie hnutelnych veci, prav a inych majetkovych hodnot
presiahne sumu 33 193, 92 eur, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat’ predmet
drazby na zéklade predloZenia osvedceného odpisu notarskej zéapisnice a dolozenia
totoznosti vydrazitela podla podmienok uvedenych v oznameni o drazbe. O odovzdani
predmetu drazbu spiSe na mieste drazobnik zapisnicu, ktora okrem uznacenia
predchadzajiceho vlastnika obsahuje aj oznacenie drazobnika, predmet drazby s podrobnym
opisom stavu v akom bol vydrazeny, spolu s jeho prislusenstvom a zavizkom na neho
viazucim, atieZ oznacenie vydrZzatela. V pripade, Ze nie je v zdkone uvedené inak,
prechodom vlastnickeho alebo iného prava k predmetu drazby, zalozné prava nezanikaju
a maju tiez voci vydrazitel'ovi G¢inky. Ak osobitny zékon neustanovuje inak, prechodom
vlastnictva alebo in¢ho prava k predmetu drazby nezanikaju zaloZné prava a maja Gcinky

vodi vydrazitelovi.®® Uvedené plati aj o pravach vyplyvajicich zo zmliv o obmedzeni

91 HUCIKOVA, M. Dobrovolné drazby. In Ekonomicky a pravny poradca podnikatel’a, 2003, ¢. 8, s. 151-177.
%2 TamtieZ.

9 Napriklad Notarska komora vedie Notarsky centralny register draZieb, ktory obsahuje zoznam vyhlasenych
drazieb. Ide o tzv. ,,autenticky register®, pretoze su v nom registrované udaje a zalozené listiny, ktoré st pravé
a ucinné voci kazdému odo dna vykonania Zapisu. [online]. Dostupné na:
https://www.kosicenotar.sk/dobrovolne-drazby/.
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prevodu nehnutel'nosti. Pohl'adavky, ktoré si zabezpecené tymito pravami, ak eSte nie st
splatné, sa vSak automaticky nestavaji diiom prechodu vlastnictva predmetu drazby

splatnymi.®*

% VALOVA, K. a kol.. Zakon o dobrovolnych drazbach : Komentar. Praha : C. H. Beck, 2010. s. 50.
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4 Pravna uprava zaloZného prava v Ceskej republike

Ako bolo uvedené v tivode tejto diplomovej prace, zadlozné pravo ma svoje zaklady
v rimskom prave. Postupne sa vyvinulo ztzv. fiducia cum creditore contracta —
zabezpecovacieho vlastnickeho prava. Tento institut predstavoval na jednej strane prevod
vlastnickeho prava a na druhej strane zabezpecovaciu dohodu, zndmu ako pactum fiduciae,
na zéklade ktorej bol veritel’ zaviazany, ze vlastnicke pravo, ktoré ziskal, prevedie spat
na dlznika, ak dlznik splati svoju zabezpecenu pohl'adavku. Garanciou tychto vztahov bola
len dobra véla a cCestnost’ veritel'a. Predhistorickou formou zalozného prava bol teda
tzv. zabezpeCovaci prevod vlastnictva, avSak oproti dneSnej podobe zalozného prava
absentoval prepracovany a rozvinuty mechanizmus, ktory by chranil samotného dlZznika.
Na rozdiel od tejto historickej pravnej upravy, sucasna pravna uprava poskytuje vacsiu
ochranu prave dlznikovi, ¢im sa vytvara urcitd nerovnovaha. Pre analyzu pravnych
predpisov upravujucich institut zdlozného prava v zahranici sme si vybrali pravnu upravu
zélozného prava v Ceskej republike, a to najmi z dovodu neexistencie jazykovej bariéry,
ako aj z dovodu zistenia, ako sa Ceskda pravna uprava vyvinula po rozdeleni oboch republik,
ktoré mali kedysi jednotni pravnu upravu v tejto oblasti. Tato kapitola sa zaoberd
priblizenim pravnej Gpravy zalozného prava ajeho vykonu v podmienkach Ceskej
republiky. Vzhladom na obmedzeny rozsah diplomovej prace sa venujeme vysSie
uvedenému obsahu tejto kapitoly vo vSeobecnej rovine.

Institat zalozného prava je upraveny v zakone ¢. 89/2012 Obcansky zédkonnik (novy)
v ustanoveni § 1309 a nasledujucich. Zalozné pravo sa od inych zabezpefovacich
prostriedkov odliSuje v tom, Ze ma vecnll povahu, ¢o znamend, Ze nasleduje pravny osud
zabezpedenej veci (zalohu). V zmysle pravnej upravy Ceskej republiky mozno uviest,
ze k zabezpeceniu dlhu zaloznym pravom dojde vtedy, ked dlznik nesplni svoj dlh voci
veritelovi riadne a vcas. Uspokojit' veritela moze bud penaznym vytazkom v ramci
dohodnutej vysky alebo ak vySka nie je dohodnutd, tak do vySky pohladavky spolu
s prisluSenstvom ku ditu spefiaZzenia zalohu. Zalohom moéZe byt’ podl'a ceského obc¢ianskeho
zakonnika kazda vec, s ktorou je mozné obchodovat.® Aj tu pritom plati, ze zalozné pravo
mozno zriadit’ aj ku veci, ku ktorej vznikne dlZnikovi vlastnicke pravo az v buducnosti.
Zaloznym pravom je mozné zabezpecit' ako peniazny tak aj nepeniazny dlh, taktiez dlh

v urcitej vyske alebo aj dlh, ktorého vysku mozno urcit’ kedykol'vek pocas trvania zalozného

% FIALA, J. Jednotlivé ptipady vzniku zéstavniho prava de lege lata, Casopis pro pravni védu a praxi, 1/2002.
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prava. TaktieZ je mozné zabezpecit’ aj dlh podmieneny alebo tak, ako bolo uvedené, aj taky,
ktory vznikne az v budicnosti. Dlhy urcitého druhu, ktoré vznikaju dlznikovi voci veritelovi
v urcitej dobe atiez dlhy vznikajice voci zdloznému veritelovi z rovnakého pravneho
dovodu, je tiez mozné zapezpedit’ zaloznym pravom.*®

V' podmienkach Ceskej republiky je zalozné pravo zriadené zaloznou zmluvou,
Vv ktorej si strany zaloznopravneho vztahu ustanovia a dohodn, ¢o je zdlohom a pre aky dlh
je zadlozné pravo zriadené. Ak sa pritom zabezpecuje dlh este nedospely alebo viacero druhov
dlhov, postaci uviest’ v tejto zmluve aj dojednanie o tom, do akej najvyssej vysky istiny sa
poskytuje dohodnuté zabezpecenie. Vlastnik zalohu je oznacovany ako zalozny dlznik.
Zalozné pravo mozno zriadit’ aj na veci, ktoré zatial’ nie su v majetku zdlozného dlznika, a to
aj vtedy, ak vec eSte vobec nie je vytvorend, ale mé byt vytvorena, €i je zatial majetkom
cudzej osoby. Zalozné pravom pritom vznikd momentom, kedy sa zdlozny dlznik stane
vlastnikom predmetnej veci. Tato skutocnost’ v§ak nebrani tomu, aby sa ,,buduce zalozné
pravo‘ zapisalo uz vopred do verejného zoznamu alebo registra zalohov, ak s tym doterajsi
vlastnik sthlasi.%’

Taktiez nemoZzno opomenut, ze novinkou v ¢eskom obcianskom zékonniku je
uprava zalohu k cudzej veci v zalozni (,,zastavarensky zavod®). V ustanoveni § 1344
¢eského obcianskeho zakonnika bola tato uprava doplnend z dovodu, Ze zalozené veci sa
Casto stracaju alebo su ukradnuté. Toto ustanovenie pojednava o tom, ak zalozi zalozca
cudziu hnutel'ntl vec v zalozni a ak sa nejedna o vec, ktoru vlastnik zalozcovi zveril, tak ma
vlastnik tejto veci voci prevadzkovatelovi zdlozne pravo na vydanie tejto veci, ato
za predpokladu, Ze preukaze, Ze o vec priSiel stratou alebo ¢inom, ktory ma povahu
umyselného trestného ¢inu.

Zalozné pravo podla Ceského pravneho poriadku vznikd najCastejSie zmluvou.
Tu vSak plati, Ze pisomna forma je vyZadovana len vtedy, ak to zdkon vyslovne ustanovuje.
V niektorych pripadoch je k zmluve potrebné este pripojit’ d’alsi pravny ukon, ako napriklad
zapis do prislusného registra, u hnutelnych veci odovzdanie tychto veci zaloznému
veritel'ovi alebo tretej osobe a iné. Ak je zdlohom napriklad podnik alebo ind hromadna vec
¢i nehnutel'nost’ evidovana vo verejnom zozname, je pre vznik zalozného prava nevyhnutny
aj zapis do registra zalohov. Pre tcastnikov zaloZznopravneho vztahu vSak plati, ze zapis
do uvedeného registra si zmluve moézu dohodnut’ aj nad ramec zakona, respektive

Vv pripadoch, kedy to pravne prepisy Ucastnikom neukladaju. Posledné upravy v ¢eskom

% § 1344 Zakona ¢. 89/2012 Obéansky zakonnik.
9§ 1310 a § 1341 Zakona &. 89/2012 Obgansky zakonnik.
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obc¢ianskom zakonniku v oblasti zdlozného prava klada velky doraz na slobodnt volu
jednotlivca. Tento aspekt sa prejavuje najmé pri tvorbe zmluv, kedy je strandm ponechana
vacSia miera volnosti pri uzatvarani zmlav, tvorbe ich obsahu a ustanovovani prav
a povinnosti. Slobodna vol'a vSak tiez musi ustupit’ v niektorych pripadoch, a to napriklad
vtedy, ked’ hrozi nebezpecenstvo zneuzitia svojho silnejSicho postavenia niektorymi
subjektami na tikor slabgich.%®

Co sa tyka vykonu zalozného prava, tak k tomu dochadza v situaciach, kedy dlznik
svoj dlh nesplni riadne a v¢as. Vtedy vznikd veritelovi ndrok na uspokojenie svojej
pohl'adavky vykonom zalozného prava. Tento pritom zdsadne spociva v spenazeni zalohu
vo verejnej drazbe alebo predajom zalohu podla ustanoveni osobitného predpisu.®® Subjekty
zaloznopravneho vztahu so vSak v zmluve mézu dohodnit’ aj iné spdsoby vyrovnania.
Novinkou Vv ¢eskom pravnom poriadku je pritom moznost' upravit v zmluve také
ustanovenie, podla ktorého si veritel modze zaloh ponechat, ato za l'ubovolnt alebo
dohodnut cenu. Takéto zmluvné dojednanie viak musi byt urobené v pisomnej forme.'®
Aj napriek skutoc€nosti, Ze spenazenie zalohu bolo dohodnutné zmluvnymi stranami, alebo
si strany dohodli in¢ zmluvné dojednania alebo postup podl'a osobitého predpisu, st strany
v tychto uvedenych pripadoch povinné postupovat’ tak ako vo svojom zaujme, tak aj
Vv zaujme zéalozného dlznika, a tiez postupovat’ s odbornou starostlivostou.

Z uvedené¢ho vyplyva povinnost’ veritel'a dbat’ na to, aby bol zaloh predany za cenu,
ktort mozno dosiahnut’ pri predaji porovnatelnej veci za porovnatenych okolnosti
na danom mieste a v danom case. Porusenie tejto povinnosti vS§ak nema vplyv na prava
tretich 0sob, ktoré nadobudli zaloh v dobrej viere.!®? Inymi slovami, nadobudatel’ veci
nenesie zodpovednost anie je povinny znaSat' negativne dosledky toho, Ze vec kupil
za niZ8iu cenu. Zalozny dlZnik v§ak moze v takomto pripade pozadovat’ od veritel'a ndhradu
$kody, ktordA mu tym vznikla. Cesky obciansky zaikonnik taktiez vymedzuje rozsah
zaloZzného prava podobne, ako je to u nés s tym, zZe zalozné pravo sa vzt'ahuje na zaloh, jeho
prirastky a prisluSenstvo, ibaZe zaloznd zmluva urcuje nieco iné. ZaloZné pravo sa pritom

vzt'ahuje len na tie plody a zitky, ktoré od neho nie st oddelené. Zalozny veritel’ zaroven

%  Konkrétni zmeny anovinky Vzastavnim azdrzovacim pravu: [online]. Dostupné na:
http://obcanskyzakonik.justice.cz/index.php/vecna-prava/konkretni-zmeny/novinky-v-zastavnim-a-
zadrzovacim-pravu.

¥ VYMAZAL, L. Zastavni pravo v novém obdanském zakoniku, Wolters Kluwer, 2015, s 432.

10 Konkrétni zmeny anovinky Vzastavnim azdrzovacim pravu [online]. Dostupné na:
http://obcanskyzakonik.justice.cz/index.php/vecna-prava/konkretni-zmeny/novinky-v-zastavnim-a-
zadrzovacim-pravu.

101 VVYMAZAL, L. Zastavni pravo v novém ob&anském zakoniku, Wolters Kluwer, 2015, s 432.
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nemodze zbierat €i pozivat plody alebo uzitky eSte pred splatnostou zaistené¢ho dlhu.
Po splatnosti tak mozno robit’, ak je to uvedené¢ v dohode ucastnikov zaloznopravneho
vzt'ahu.'%? PrisluSenstvo je povazované za vec v pravnom zmysle, pric¢om jeho udelova
uréenost’ k uzivaniu s hlavnou vecou ho spaja s osudom tejto hlavnej veci. V minulosti sa
uznavalo, Ze prislusenstvo veci zdiel'a bez d’alsieho osud hlavnej veci.1® V tomto pokracuje

aj novy Cesky obciansky zakonnik.

4.1 Vykon zaloZzného prava v Ceskej republike

Jednou z najzasadnejSich zmien v novom ¢eskom obcianskom zékonniku je zrejme
zmena tykajiica sa vykonu zalozného prava (spefiazenia zalohu po splatnosti dlhu).1% V tejto
oblasti dochadza ku zna¢nému zvySeniu zmluvnej volnosti atym aj k posilneniu
uhradzovace] funkcie zalozného prava. Podla platnej Gpravy mozno realizovat’ vykon
zalozného prava len dvomi spdsobmi, ato sudnym predajom zalohu alebo predajom
na verejnej drazbe.l%® Novy obgiansky zakonnik viak zakotvuje aj tretiu moznost’ k dvom
uvedenym, ato vykon zdlozného prava (akymkol'vek) spdsobom, na ktorom sa pisomne
dohodnu veritel’ a dlznik. V tejto stvislosti s vSak na veritel'a kladené vysoké naroky, aby
pristupoval k dohodnutému vykonu s odbornou starostlivostou. Z praktického hl'adiska je
pritom ddlezité v zmluve presne uréit’ dohodnuty postup a podmienky predaja zalohu.1%

Cesky obgiansky zakonnik upravuje v §1771 drazbu ako spdsob uzatvorenia zmluvy.
V tomto ustanoveni je drazba upravena ako zvlastny spdsob uzatvorenia zmluvy. Je pre iiu
charakteristicka v urCitom case prebiehajica sutaz viacerych o0sob o najlepSiu zmluvnu
podmienku smerujicu k uzatvoreniu zmluvy. Drazba mdze prebiehat ohl'adom
kvantitativne vyjadrenej hodnoty, nemusi to vSak byt cena. Nemusi sa pritom jednat’ ani
0 uzatvorenie kuipnej zmluvy, aj ked’ v praxi to bude najcastejsi pripad. Z tohto pohl'adu
potom modZze byt draZzbou aj sitaz o najvysSiu ponuku (ustanovenie § 1772 ceského

obcianskeho zdkonnika). Vo vSeobecnosti pritom predstavuje drazba sutaz o najlepSie

102 Ustanovenie § 1315 ods. 2 pism. ¢) zdkona ¢. 89/2012 Obéansky zakonnik.

103 KNAPP, V. KNAPPOVA, M.. in: KNAPPOVA, M., SVESTKA, J. Ob¢anské pravo hmotné. Svazek I. 3.
vydani. Praha: ASPI Publishing, 2002, s. 232.

104Konkrétni zmeny anovinky Vzastavnim  azdrzovacim pravu [online]. Dostupné na:
http://obcanskyzakonik.justice.cz/index.php/vecna-prava/konkretni-zmeny/novinky-v-zastavnim-a-
zadrzovacim-pravu.

105 Rozsudok Najvyssieho sadu CR zo dita 29.6.2010, sp. Zn. 20 Cdo 4396/2008.

16 Konkrétni zmeny anovinky Vv zastavnim azdrzovacim pravu [online]. Dostupné na:
http://obcanskyzakonik.justice.cz/index.php/vecna-prava/konkretni-zmeny/novinky-v-zastavnim-a-
zadrzovacim-pravu.
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kvantitativne vyjadrenie plnenia. Takto vymedzené drazby nasledne mozno rozliSovat
podl'a roznych kritérii, ako su drazby nutené (exekucné, teda nedobrovolné). Kedy ide
0 zabezpecenie vykonu rozhodnutia alebo iného exekuc¢ného titulu, ato aj proti voli
vlastnika alebo inej povinnej osoba a na druhej strane drazby dobrovolné.*%’

Drazba ako protipdl dohody bola pritom znamym inStititom uz do staroveku.
Pri jednani sa kupujici snazil zjednat' si ¢o najlepSiu cenu ana drazbe to bol zase
predavajuci, ktory sa snazil dosiahnut’ ¢o najvysSiu cenu za pontkani vec na vopred
uréenom mieste a danom &ase.'®® Drazba tak uz v davnej historii sliZila ku spefiazovaniu
prav aroznych veci, pricom podmienkou bol aj prislub prevodu alebo prechodu
vlastnickeho prava k ponukanej veci na Ucastnika, ktory ponukne najviac a zaroven sa
zaviaze splnit’ vietky podmienky ustanovené pre konkrétnu drazbu.1%

Ceska vlada schvalila vroku 2022 navrh zakona o verejnych drazbach
a tzv. sprievodny navrh zakona, ktorym sa menia niektoré¢ zakony v stvislosti s prijatim
zakona o verejnych drzbach. Tieto zaroven nahradzaji platny a ucinny zékon ¢. 26/200 Sb.
O verejnych drazbach v zneni neskorsich predpisov.'® Hlavnym cielom novej legislativy je
reagovat’ na nesulad existujucej pravnej upravy v ¢eskom obcianskom zakonniku. Mnohé
ustanovenia povodne platného zédkona su zaroven upravené priamo v ob¢ianskom zakonniku
alebo v inych pravnych predpisoch. To, ¢o podl'a viacerych odbornikov v oblasti zalozného
préava chyba na Slovensku, je v Ceskej republike uz o krok vpred, pretoZe tento zakon uz
obsahuje aj komplexnil Upravu vykonévanie elektronickych draZieb, ktord ma nahradit’
su¢asnu tpravu obsiahnutt vo vykonavacej vyhlaske.!!! Cielom navrhnutej pravnej tpravy
je zniZzenie administrativnej zataze Gicastnikov konani podl'a tohto zdkona, ¢o by sa malo
dosiahnut’ prostrednictvom zjednoduSenia drazobného procesu. Spolu stym vznikne
centralna evidencia verejnych drazieb spravovand Ministerstvom pre miestny rozvoj.
Aj slovenské subjekty oslovené pre potreby tejto diplomovej prace sa zhoduju na tom, ze
obdobny centralny register by bol vhodnym rieSenim aj v ramci podmienok Slovenskej
republiky.

Podla nového zékona o verejnych drazbach sa bude postupovat’ pri vsetkych

verejnych drazbach vratane tych, ktoré st oznacované ako nutené drazby, pokial’ nebude

107 HUMULAK, M. Veiejna drazba v ob&anském zakonniku, Olomouc, In: Pravni rozhledy 4/2022, s. 115.
18 Tamtiez.

109 VESELY, J. (a kol). Zakon o veiejnych drazbach. Komentat. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2001, s. 231.
110 Verejné drazby. Dostupné na: https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/verejne-drazby.

U PETROV, J. Komentai k § 1793, In: HULMAK, M. a kol. Ob&ansky zékonik V. Zavazkové pravo. Obecna
¢ast (§ 1721-2054). Komentat. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014, s. 334-340.
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V inom pravnom predpise ustanovené nieco iné. Nutent drazbu bude podl'a tohto pravneho
predpisu mozné vykonavat’ aj ako elektronicktl drazbu. Verejna drazba je v novej pravnej
uprave chapana ako zvlastny sposob uzatvorenia zmluvy podla § 1771 ¢eského obc¢ianskeho
zakonnik. Predmetom verejnej drazby moézu byt pohladavky, podiely v obchodnych
spolo¢nostiach a d’alSie veci v pravnom zmysle, ku ktorym mozno previest’ vlastnicke pravo.

Pre zaujimavost’ mozno este v kratkosti spomenut’ niektoré pravne Gpravy zalozného
prava v dalSich Statoch. Anglické pravo rozliSuje medzi Styrmi zékladnymi druhmi
zalozného prava: mortgage, pledge, charge alien. Pri mortgage je jeho obsahom
zabezpeceovaci prevod vlastnictva, kedy veritel’ ziskava vlastnicke pravo k veci s vyhradou,
ze v pripade uspokojenia veritel’a sa toto vlastnicke pravo prevedie naspét’ na dlznika. Pledge
je ruénym zdlohom a charge je registrované zdlozné pravo. Lien pritom nie je zalozZnym
pravom vo vlastnom slova zmysle, ale ma skor charakter zadrzného prava, ktoré vznika
na zaklade zakona.'!2

Nemecky obciansky zakonnik (BGB) zase upravuje zalozné pravo v tretej knihe
0 vecnych pravach a rozliSuje Styroi zdkladné druhy zaloZnych prav. Je to zaloZné pravo
na hnutel'nych veciach (ustanovenie § 1204 — 1258 BGB — Pfandrecht an beweglichen
Sachen), zalozné pravo na pravach (ustanovenie § 1273 — 1296 BGB — Pfandrecht an
rechten), ¢o mozno povazovat za podzalozné pravo, akcesorické zalozné pravo
na nehnutel'nostiach (ustanovenie § 1113 — 1190 BGB — Hypothek) a neakcesoriské zalozné
pravo na nehnutelnostiach, ¢o je pozemkovy dlh (ustanovenie § 1191 — 1198 BGB —
Grundschuld).!'® Nemecké pravo nepozna registrované zalozné pravo k hnutelnym veciam
a ani zalozné pravo k pohl'adavke. V praxi je preto vel'mi rozsirené tzv. fiducarne tiverové
zabezpedenie /zabezpetovaci prevod prava).tt

Franctzsky obciansky zakonnik (Code civil - CC) upravuje institaty zdloZzného prava
V ramci zavdzkového prava. Pri nehnutelnostiach pritom rozliSuje medzi hypotekarnym
zaloZnym pravom upraveny v ustanoveni § 2114 - 2145 CC (hypothéque) a ruénym zalohom
upravenym v ustanoveniach § 2085 — 2091 CC (antichrése). Pri hnutelnych veciach

upravuje len ruéné zalozné pravo uvedené v ustanoveniach § 2073 — 2084 CC (gage).

12 FEKETE, I. — FEKETEOVA, M.: Ruény zaloh. Justi¢na revue, 60, 2008, &. 3, s. 343 — 357.

113 Pozemkovy dlh poznalo aj pravo, ktoré platilo na Slovensku do roku 1950. I8lo o vecnopravne zataZenie
nehnutelnosti v prospech veritel'a (banky), pricom zat’azenie sa vylucne tykalo len nehnutel'nosti. Vlastnik
pritom mohol previest’ nehnutel'nost’ na nového vlastnika aj spolu s tymto bremenom.

14 FEKETE, I. — FEKETEOVA, M.: Ruény zaloh. Justi¢ny revue, 60, 2008, &. 3, s. 343 — 357.
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Franctzsky pravny poriadok vSak pozna registrované zalozné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré v krajine vzniklo v ramci osobitnych zikonov (nie ako sucast CC).11°

V Mad’arsku upravuje zalozné pravo obciansky zadkonnik v rdmci pravnej Upravy
zavazkov. Tato sa nachadza v ustanoveniach § 251 — 269. Mad’arsky civilny kodex pozna
nasledovné druhy zélozného prava — zalozné pravo na veciach, zdlozné pravo na majetok

zalozcu, zalozné pravo na pravach (ku pohl'adavke), samostatné zalozné pravo.1®

15 Tamtiez.
116 FEKETE, |. - FEKETEOVA, M.: Ruény zéloh. Justi¢na revue, 60, 2008, ¢. 3, s. 343 — 357.
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5 Skimanie vykonu zaloZzného prava s dotazom na konkrétne dotknuté

subjekty

Po teoretickom preskimani rovnovahy medzi pravami a povinnostami pri vykone
zalozného prava v podmienkach sucasného pravneho poriadku mozno konstatovat),
ze pri vykone zalozného prava je v niektorych aspektoch zvyhodiovana pozicia zalozného
dlznika. Tuto skuto¢nost’ potvrdili aj viaceri osloveni odbornici z oblasti vykonu zalozného
prava, ktori sa zhoduju na tom, ze niektoré sucasné pravne institity zvyhodnuju poziciu
zalozného dlznika, v dosledku ¢oho nie je v praxi Ziadnou vynimkou, Ze spory trvaji aj
niekol’ko rokov a zaujem Sirokej verejnosti o drazby je minimalny. Ked’ pritom vychadzame
zo zasady ,,vigilantibus iura scripta sunt — pravo patri bdelym, tak st aj zalozni dlznici
povinni konat’ vo svojich Zivotoch s vedomim a bdelostou tak, aby ochranovali svoje
majetkové a iné prava. Tato kapitola diplomovej prace je venovand najmd pohladom
odbornikov v oblasti vykonu zalozného prava a tiez zhrnutiu navrhovanych rieSeni a navrhu
uprav, ktoré by pomohli zjednodusit’ procesy v oblasti vykonu zalozného prava, resp. by ich
urobili transparentnej$imi a prehl’adnej$imi, ¢im by mohlo dojst’ k naprave nerovnovahy
medzi pravami a povinnostami zucastnenych subjektov. V zavere sa taktiez zaoberame
otazkou prevencie v tejto oblasti a vedomému konaniu. V tejto suvislosti mozno uviest,
Ze ani vicSina veritelov nemd zaujem o rieSenie situdcii, kedy musia svoje prostriedky
vymahat’ prostrednictvom naro¢nych a komplikovanych konani.

V ramci praktickej Casti diplomovej prace sme uskutoc¢nili prieskum prostrednictvom
Struktarovaného rozhovoru s odbornikmi v danej oblasti, v ramci ktorého sme dotknutym
subjektom v oblasti vykonu zalozného prava ato najmid draZzobnym spolo¢nostiam,

exekutorom a tiez konkurznym spravcom polozili nasledujlice otazky:

1. Aké zasadné upravy, ¢i uz pravneho alebo procesného charakteru, by mali byt
vykonané, aby sa drazieb zucastiovala i Sirokad verejnost s cielom maximalizacie

mozného vytazku v drazbach ci dosiahnutia trhovych hodnét drazenych veci?

V odpovedi na tito otdzku sa zhodovali vSetky oslovené subjekty na tom,
7e Ku zlepSeniu pravnej istoty by prispeli rychlejSie a predvidateInej$ie sidne konania.
Dal§im bodom, ktory by podl'a nich prispel k zefektivneniu vykonu zalozného prava, by bol

krok, kedy by sud v konani o neplatnost’ drazby mal podl’a navrhu oslovenych subjektov
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rozhodnut’ o povinnosti odovzdat’ predmet drazby vydrazitel'ovi a o ndhrade Skody alebo
uslého zisku. Pomoct’ by podla slov odbornikov mohlo aj umoznenie financovania kapy
nehnutelnosti na drazbe, o je v sucasnosti financujicimi bankami ¢i inymi finanénymi
ustavmi odmietané.

K urychleniu konani a ovel'a vac¢Sej transparentnosti by podl'a odbornikov prispela aj
celkova elektronizacia tychto konani a procesnych ukonov. Je to vSak na dlhsSiu diskusiu,
pretoze mnohi l'udia stale neveria technologiam, ked’ za jednotlivymi ukonmi nevidia
redlneho Cloveka a nemaju Castokrat ani pristup k technolégidm a naproti tomu disponuju
majetkom pre Ucast’ na drazbe. Preto aj osobnd U¢ast’ na drazbe nie je Gplne na zavrhnutie,
ked’ze plni urciti psychologickt rolu a Castokrat sa v praxi stava aj to, Ze na drazbe sa
vydrazi predmet drazby za vyS$$iu sumu. Mal by sa preto vytvorit’ priestor pre SirSiu diskusiu
s odbornikmi a mala by sa prijat’ novela, na ktorej by bol celospoloc¢ensky konsenzus.
Pri konkrétnych navrhoch sa objavila aj poziadavka na elektronické drazby, ktora by konania
zrychlila a urobila viac predvidate'nymi.

V jednom z navrhov sa uvadza tiez moZnost’ zaviest do zdkona ustanovenie
pojednavajlice o tom, Ze postavenie veritela by sa dalo napadnit’ len z taxativne
vymedzenych dovodov uvedenych v zédkone, pricom v praxi by iS§lo o mimoriadne zdvazné
porusenia zdkona. Rovnako sa spomina aj ndvrh, ze popri elektronickych drazbach by
celému procesu vykonu zélozného prava na dobrovolnych drazbach pomohlo aj odstranenie
moznosti napadnutia drazby pdvodnym vlastnikom nehnutel’nosti v trojmesacnej lehote
od udelenia priklepu.

Nemenej zavaznym praktickym problémom, s ktorym sa odbornici v tejto oblasti
stretavaju, je samotny proces odovzdania nehnutelnosti, ktory by mohol po novom byt
upraveny tak, aby sa vydraZzitel’ bol schopny dostat’ k vydrazenej nehnutelnosti v primeranej
lehote od udelenia priklepu na drazbe. V praxi st to pritom niekedy aj celé roky, kym sa
k nej dostane.

K celkovému zvySeniu transparentnosti by podl'a oslovenych subjektov prispelo aj
zriadenie centrdlneho webu s drazbami, ktoré by riadil §tat a kde by boli vSetky drazby
najednom mieste, pricom draZobnici by boli povinni zverejiiovat’ vSetky informéacie
tykajiice sa vSetkych drazieb a konani na tomto jednom mieste. Niektori z oslovenych
nepovazuju sucasnu povinnost zverejnovanie informacii v Obchodnom vestniku
za dostaCujucu. Zriadenie centrdlneho webu by Sirokej verejnosti umoznovalo rychle
oboznamenie sa so vSetkymi relevantnymi informaciami a plnilo by obdobnu funkciu, aka

v sti€asnosti plnia napriklad realitné portaly.
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2. Akymi vhodnymi nastrojmi by ste navrhovali upravit zdakon o dobrovolnych
drazbach, aby sa minimalizovalo riziko, Ze sa ucastnici drazby medzi sebou

dohodnu a vydrazitel je vopred vybrany este pred samotnou drazbou?

Aj napriek tomu, ze tato téma nie je tak Casto v spolo¢nosti diskutovana, prax vsak
ukazuje vel'ké nedostatky v tomto sektore. Uvedené dohody medzi ucastnikmi drazby
a vydrazitel'om su temnou realitou v tejto oblasti, ktora tiez vyznamnou mierou prispieva
k nezaujmu Sirokej verejnosti o tento spdsob nadobudnutia vlastnickeho prava. Osloveni
experti a subjekty profesiondlne pdsobiace v oblasti vykonu zalozného prava sa pri tomto
probléme zhodujui na tom, ze u¢innym rieSenim tohoto problému by bola elektronizacia
realizovanych drazieb, ktord by okrem inych benefitov dokdzala vniest anonymitu
do vzajomnych vztahov jej uastnikov. V susednej Ceskej republike uz tento krok urobili
a do praxe zaviedli elektronické drazby. Taktiez je dolezité dodat’, Ze aj tato oblast’ v sebe
zahfna dolezité aspekty, ktoré je potrebné vziat do tvahy. Medzi nimi napriklad aj
skutocnost, ze mnohi l'udia nemaji potrebné technické a technologické vybavenie
a nedisponuju ani potrebnymi znalost'ami informac¢nych technologii, nemaja zruénosti, ktoré
su potrebné pri online praci a elektronickych konaniach.

Jednym z bodov, ktory sa objavil ako odpoved na tato otazku, bol aj navrh
na zavedenie kratSich zdkonnych lehdt na vypratanie nehnutelnosti, pricom exeku¢nym

titulom by v tomto pripade bola uZ samotna notarska zépisnica, pripadne iny exekucny titul.

3. Opravnenie vykonavat drazby maju drazobné spolocnosti, exekutori, konkurzni
spravcovia, pricom v praxi sa casto stdva, ze niektoré zo spominanych subjektov
vykonavaju drazby velmi zriedka napriklad raz za rok, pripadne este v mensich
frekvencidch. Je podla Vas vhodné tuto situdcia nejakym spésobom legislativne
upravit za cielom profesionalizdcie procesu drazby (napriklad vymedzenim uzsieho

okruhu opravnenych subjektov, respektive inym vhodnym riesenim)?

Aj v tejto oblasti sa vacSina oslovenych subjektov zhodla na tom, ze rieSenim tejto
poziadavky by bolo zavedenie legislativnej povinnosti vykondvat drazbu len
prostrednictvom zdkonom ustanovenymi subjektmi, medzi ktorymi by boli spravcovia
konkurznej podstaty, notari a exekutori, ktori S danou problematikou prichadzaji do styku

a st v nej profesionalnymi odbornikmi. Zaroveni by podla oslovenych subjektov prinieslo
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zlepSenie napriklad posilnenie kompetencii exekutorov v ramci exeku¢ného konania, ako
napriklad umoznenie vykonu zalozného pravo bez exeku¢ného titulu (rozhodnutia stidu).
Jednym z navrhov, ktory zaznel v odpovedi na tito otazku, je aj moznost’ vydavania
Specidlnych licencii pre opravnené subjekty. Uvedend poziadavka, aby mohli drazby
uskutocniovat’ len niektoré subjekty s odbornou praxou vzisla z praxe, kedy nie je Ziadnou
vynimkou, ze vznikne ucelovo zalozena drazobna spolo¢nost’, ktora je zalozend len

za ucelom vykonania jednej konkrétnej drazby pre konkrétneho zalozného veritela.

4. Mpyslite si, ze by zakon o dobrovolnych drazbdach mal vymedzovat prisnejsie sankcie
za nedodrzanie povinnosti? Napriklad, casto dlznici nespristupnia nehnutelnost
alebo sa nechcu z nehnutelnosti vystahovat. Mala by byt tato skutocnost rieSend
komplexnejsie s ohladom na to, aby mal vydraZitel' istotu, Ze po zaplateni
vydrazenej sumy bude nehnutelnost odovzdand a proces odovzdania nebude

napadnuty?

Odpoved’ sa tuto otdzku sa vo viacerych bodoch zhodovala s ndvrhmi uvedenymi
k otazke ¢. 1. Podla zainteresovanych odbornikov by pri rieSeni tychto praktickych
problémov pomohlo, keby sud vydaval rozhodnutie o vystahovani ¢i vypratani
nehnutelnosti v kratSich lehotdich (maximalne 1 — 2 mesiace), pripadne zavedenie
procesnych postupov, ako je zloZenie preddavku Zalobcom v pripade podania zaloby, ktory
by sluzil na krytie trov konania a Skody sposobenej neodovzdanim nehnutel'nosti. Zaroven
oblast’ sankcii podl'a oslovenych subjektov zakon o dobrovolnych drazbach neriesi a ak ano,
tak len okrajovo. PresnejSie by mal byt podla opytanych v zikone upraveny postup
pri odovzdani nehnutel'nosti, a to tak, aby zarucoval vydraZitelom bezproblémovy pristup
k vydrazenej nehnutel'nosti. Tento samotny fakt by mohol prilakat’ k dobrovolnym drazbam
aj Siroku verejnost a nielen obchodnikov s nehnutelnostami, ktori cenu drazenej
nehnutel'nosti Casto pochybnymi praktikami tlacia smerom nadol. Takyto pravny stav pritom
nie je ziaduci pre zalozného veritel'a, dlznika a ani pre drazobnika. Navrhované zmeny by

tak priniesli osoh vSetkym ztcastnenym.

5. Neodradza drazitelov od ucasti na drazbe aj samotna skutocnost, ze diznik a iné
osoby maju lehotu 3 mesiacov na podanie Zaloby o urcenie neplatnosti dobrovolnej
drazby, ktorej podanie moze vydrazitelovi znemoznit' v plnej miere uzZivat' svoje

vlastnicke pravo, pricom tento stav moze trvat’ dlhé obdobie?
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Pri odpovedi na tuto otazku sa vSetci odbornici zhoduju na tom, Zze uvedend
skuto¢nost’ je naozaj dovodom, ktory odradza drazitel'ov od ucasti na drazbe. Zaroven je to
jeden z hlavnych dévodov, preco banky a iné financné institicie nie st ochotné poskytovat’
hypotéky na drazené¢ nehnutelnosti pred uplynutim tejto zdkonnej lehoty. Vydrazenu
nehnutel'nost’ je potrebné vyplatit’ do 15 dni od udelenia priklepu, pricom zaujemcovia len
malokedy disponuju vlastnymi zdrojmi V takej vyske. Tato skutoCnost’ v praxi znemoziuje
pristup k drazbam u Sirokej verejnosti, pretoze vacSina l'udi si v sucasnosti nehnutelnosti
kupuje na uver. Aj v tomto pripade by podla oslovenych pomohlo, keby sudy rozhodovali
0 povinnosti vypratat’ nehnutel'nost’ v primeranych lehotach jedného, maximalne dvoch

mesiacov.

6. Mpyslite si, ze pokial’ by lehota 3 mesiacov na podanie zaloby, zacala plynut uz
PO oznameni o zacati vykonu zdlozného prdava, pricom dlznik by sa nou mohol
branit' voci vykonu zalozného prava, a nasledne po marnom uplynuti tejto lehoty by
sa mohla konat' drazba voci ktorej by dlznik nemal Ziadne riadne opravné

prostriedky, mohli by byt takymto postupom vyrazne zasiahnuté prava diznika?

Tato otdzka plynule nadvéizuje na predchadzajucu a potvrdzuje aj prax a skusenosti
mnohych expertov v oblasti vykonu zaloZzného prava. Zaznel tu vSak aj taky ndzor, Ze ak by
sa pristupilo k navrhovanému kroku, mohli by byt za urcitych okolnosti negativne
zasiahnuté pravo dlznika. Pomoct by vSak mohlo, ak by v zakone boli taxativne vymedzené
dovody, pre ktoré mozno rozhodnutie napadnat, ako je napriklad neplatnost’ zéloZnej
zmluvy, premlcanie pohladavky, neexistencia pohladdvky a podobné. Predchadzajlci
vlastnik by sa tak mohol po ukonc¢eni drazby doméhat’ svojich prav len z dévodu porusenia
povinnosti takto taxativne vymedzenych v zékone, t. j. dovodov spdsobenych pri samotnom

vykone zalozného prava.

7. Je podla Vas pri sucasnom legislativnom nastaveni drazieb vhodnym sposobom
rieSeny stret ochrany vlastnickych prav dlznika (pévodného viastnika drazenej veci)
s ochranou opravnenych zdaujmov a prav vydraZitela? Je zdakon v tomto ohlade

nastaveny neutralne alebo viac chrani jednu zo stran?

50



Pri tejto otazke sa oslovené subjekty a odbornici zhodli na tom, Ze snaha o rovnovahu
medzi jednotlivymi stranami a Gc¢astnikmi konani je v pravnych predpisoch viditeIna, aj

napriek tomu je vSak viac naklonena na stranu dlznika.

8. S akymi legislativnymi, respektive procesnymi problémami v suvislosti s drazbami
sa najcastejsie vo svojej praxi stretavate? Ktoré z nich si vyZaduju legislativny

zasah?

Jednym z problémov, s ktorymi osloveni experti prichadzaju do kontaktu, je podl'a
ich slov predkladanie antedatovanych najomnych zmluv a zriadovanie vecnych bremien
na nehnutel'nostiach, ako aj prili§ dlhé a extrémne nepredvidateI'né sudne konania, ktoré

podl’a nich vyznamnym spdsobom znizuji pravnu istotu v tychto vzt'ahoch.

5.1 Navrhované rieSenia na zjednodusSenie procesu vykonu zaloZného prava

Cielom tejto prace bolo najmid teoretické skumanie rovnovahy nastavenej
legislativou medzi pravami a povinnostami zalozného veritela a zalozného dlznika
pri vykone zalozného prava v podmienkach Slovenskej republiky, ako aj preskimanie tohto
segmentu realizované v praxi. Ked’ze tedriu je vzdy potrebné uplatnit’ v praxi, aby sme
videli, akt sktisenost’ nam v skuto¢nosti prinasa, tato podkapitola je venovana praktickému
skimaniu oblasti vykonu zaloZzného prava, v ramci ktorého sme na zaklade vysledkov
rozhovoru s oslovenymi profesionalnymi subjektmi a odbornikmi podsobiacimi v tejto
oblasti, navrhli mozné rieSenia na zjednodusenie procesov vykonu zalozného prava.

Z uskuto¢neného prieskumu moZzno konstatovat’, ze na vicsSine odpovedi sa takmer
vsetky oslovené subjekty zhodli a aj navrhované rieSenia na zlepSenie boli vo viacerych
aspektoch totozné. Ked'ze tato diplomova praca vychadza aj z myslienky, Ze pravo patri
bdelym, prenesenim jej vyznamu do oblasti vykonu zélozného prava sa dostaneme
k povinnosti predchadzat’ akykol'vek sporovym a problematickym zivotnym situaciam.
V praxi tieZ plati, Ze ak by sme ako l'udia boli skuto¢ne bdeli (vedomi), strazili by sme si
svoje zalezitosti, davali si pozor na nasu finan¢nl situdciu, sledovali nase podnikania
a zbyto€ne pri tychto a inych ¢innostiach neriskovali, tak mozno povedat’, Ze oblast’, akou je
vykon zalozného prava, by sa v praxi stala Gplne obsolentnou. Skuto¢nost’ je vSak taka, ze
tato bdelost’ eSte nie je v nas natol’ko zakorenend, takze problémové situdcie stale nastavaju

a profesiondli v tomto sektore maju denne plné ruky prace s rozlicnymi konaniami.
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Z odpovedi ziskanych od oslovenych subjektov mozno tiez vydedukovat’, ze niektoré
legislativne pravidld v oblasti vykonu zalozného prava su v stcasnosti nastavené tak, ze
zvyhodiuju poziciu zalozného dlznika ¢o potvrdzuje nami formulovanu hypotézu v tivode
tejto diplomovej prace. V praxi tieto pravidla ¢asto spdsobuji netimerné predlzovanie
sudnych procesov a znemoziuju opravnenym pristup k svojim pravam. Jednotlivé odpovede
v predchadzajticej Casti detailnejsie popisuji, o by bolo vhodné zmenit’ a z akych dévodov.
Jednou z najviac rezonujucich odpovedi naprie¢ celou praktickou castou pritom bola
poziadavka na zriadenie elektronickych dobrovolnych drazieb podobne, ako k tomu uz
pristapili zdkonodarcovia v susednej Ceskej republike. Vieobecna prax zaroven ukazuje, Ze
online prostredie so sebou prindsa zrychlenie a tym aj zefektivnenie prislusnych procesov a
konani, na druhej strane vSak treba jednym dychom povedat’, Ze aj jeho zavedenie ma svoje
uskalia. Niektoré procesy by mohol tento krok urobit’ transparentnej$im a spolu s vytvorenim
Centralneho webu by zhromazdil celti agendu na jednom mieste, ¢o byt tiez mohlo podl'a
zainteresovanych prispiet’ k transparentnosti a efektivite predmetnych sporov a konani.
Zaroven so sebou prindsa tito oblast’ potrebu, aby boli Gcastnici schopni pracovat s
informa¢nymi technologiami a disponovali nevyhnutnym technickym vybavenim, ktory nie
kazdy zaujemca spiiia v podmienkach Slovenskej republiky.

Prax tiez ukazuje, ze aj ked’ vSetko prebehne podl'a prislusnych platnych a uc¢innych
zakonov, vydrazitelia nehnutel'nosti na drazbach maju aj celé roky problém dostat’ sa ku ich
uzivaniu a drazobny vytazok uz bol davno rozdeleny medzi veritelov dlZnika. V tomto
smere naznacili oslovené subjekty moznost” doplnit’ do zakona kratSie (primerané) lehoty,
vramci ktorych by dlZznici (povodni majitelia) boli povinni vypratat vydraZené
nehnutel'nosti tak, aby ich novi majitelia mohli uzivat' v stlade so zdkonom. Praktickym
navrhom, ktory zaznel v tejto stivislosti, bolo aj doplnenie notarskej zapisnice o uskutocneni
dobrovolnej drazby o exekucny titul, ktory by slizil ako podklad na skorSie vypratanie
nehnutelnosti s presne dohodnutym terminom vystahovania podla zdkonom dodrZanych
lehot a podmienok. Viaceri z oslovenych pritom apelovali aj na to, aby bola bud’ zrusena
alebo inak nastavena ¢i skratend lehota 3 mesiacov po ukonceni drazby, ktora v stcasnosti
slizi ako zakonnd mozZnost' zilozného dlznika napadnut’ realizovanu drazbu. Téato
skutocnost’ je podla vSetkych jednou z hlavnych pri¢in, preco sa mnohi novi vlastnici
nedokazu dostat’ ku svojim vydrazenym nehnutelnostiam v primeranej lehote, ako aj
negativnou pric¢inou dlhoro¢nych stidnych konani. Zaroven je dovodom, preco banky a iné
finan¢né domy nie st ochotné poskytovat’ tivery na nehnutel'nosti v dobrovol'nych drazbéach.

Tento fakt nasledne vedie k tomu, Ze Siroka verejnost’ sa o tieto konania nezaujima, pretoze
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nema moznost’ ich financovat’ a za oponou osobnej drazby sa potom neraz stretne len
niekol’ko stran, ktoré su uz vopred dohodnuté a tak maria skuto¢ny vyznam tohto institatu.
Podl’a zainteresovanych by aj tomuto pomohli predchadzat’ elektronické dobrovol'né drazby
a Centralny web drazieb, kde by boli vSetky udaje s tym spojené verejné a ulozené na jednom
mieste.

Osloveni odbornici vo vyssie uvedenej suvislosti navrhovali, ze ak by lehota 3
mesiacov ostala zachovana, mohla by zacat’ plynut’ napriklad ihned’ po ozndmeni vykonu
zalozného prava a po uspesnej drazbe by uz bolo mozné napadnut’ len samotny drazobny
proces, respektive procesny postup uplatneny v danom konani. Podmienky, za ktorych by to
bolo mozné realizovat, by boli v takomto pripade taxativne uvedené v pravnom predpise,
pricom by mohol byt’ doplneny aj napriklad trestny ¢in machinécie na drazbe ¢i machinacia
s drazobnym procesom alebo podobné. V tomto pripade by zalozny veritel' (povodny
vlastnik) mohol napadnut’ rozhodnutie napriklad len z takého dovodu, akym je skutocnost’,
ze v konani chybal znalecky posudok, nedostal drazobné oznamenie alebo iné procesné
intituty. Zaroven je v ramci pravnej istoty dolezité, aby nedochadzalo k tomu,
ze nehnutel'nost’ vydrazil zalozny veritel, ale dlznik v nej aj nad’alej byva aj po celé roky
po ukonceni uspesnej drazby. To povazuju vsetky oslovené subjekty za mimoriadny zasah
do vlastnickych prav a velku pravnu neistotu, ktora je podl'a nich potrebné odstranit’ z tedrie
aj z praxe.

Dalsim okruhom, kde sa osloveni profesionali zhodli na tom, ktort oblast’ je este
potrebné upravit, su subjekty pdsobiace v oblasti vykonu zalozného prava. V sucasnosti je
podla vac¢siny z nich nastavena legislativa vel'mi vol'ne a nevyzaduje od zaujemcov splnenie
Ziadnych Specidlnych poZiadaviek. Oblast’ vykonu zalozného prava je pritom samo o sebe
Specifickou a naro¢nou po pravnej, ekonomickej aj psychologickej stranke. Oslovené
subjekty sa preto zhodli na tom, Ze v budiicnosti by tento segment mohol byt viac zakonom
regulovany, pri€om by v iom mali posobit napriklad len subjekty s udelenou licenciou, ktora
by odrazala odborné vzdelanie zakladatel'ov a os6b v nich posobiacich a profesionalne
skusenosti v tomto sektore. Odbornikmi, ktori by mohli pdsobit’ v tomto smere, by mali byt
najméd spravcovia konkurznych podstat, exekutori ¢i profesionalne draZzobné spolocnosti,
kde by ich zakladatelia alebo Clenovia mali pravnické vzdelanie a prislusné odborné
zrucnosti. V praxi sa totiz v sucasnosti stdva bezne, Ze je zalozena drazobnd spoloc¢nost’,
ktora ma& vykonat len jednu drazbu v prospech jedného klienta a takéto konanie

(tzv. ,,drazobnici na jedno pouzitie®) je mozné, ked’Zze zakon nevyzaduje splnenie ziadnych
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odbornych ani Specifickych podmienok pre vznik takejto spolo¢nosti a ani ich vznik inak
neobmedzuje.

V predchadzajtcej kapitole sme sa uz ¢iasto¢ne venovali d’alsSim navrhom, ktoré by
mohli sluzit’ ako podklad pri pripadnej novelizacii zédkona o dobrovol'nych drazbach a urcite
by v takomto pripadne bola potrebnd aj aktivna a hlbokd komunikécia s profesiondlmi
pdsobiacimi v oblasti vykonu zalozného prava, ktori sa s nedostatkami sucasnej legislativy
stretavaji vo svojom kazdodennom pracovnom Zzivote.

Navrhované¢ institaty by posilnili cely proces a pravnu istotu vSetkych zacastnenych.
Ked uz zlyha prevencia, je dolezité, aby bol problémovy pravny stav ¢o najrychlejsie
napraveny tak, aby nikto z Gi€astnikov sporu nebol neprimerane zvyhodnovany. Efektivny
vykon zalozného prava v skutoénosti plni aj preventivnu funkciu,!*"pretoze ked dlznici
vidia, Ze vykon zalozného prava v podmienkach Slovenskej republiky plni svoju
uhradzovaciu funkciu v ¢o najvacSej miere, tak si dlznici vopred zvéazia aky zavézok si
zoberl a snazia sa aby k samotnému vykonu ani neprislo, ked’Ze by bola eliminovana
moznost’ na zéklade ,.kvazi* Zaloby sa sudit’ dlhé roky a inych zakonnych medzier si uzivat’
vlastnictvo nehnutel'nosti s nesplacanym dlhom.

V poslednom bode, ktory rezonoval odpoved’ami véacsiny oslovenych odbornikov
Vv oblasti zalozného prava, je poziadavka na zriadenie Centralneho webu, kde by boli
dostupné pre odbornu aj Siroku verejnost’ komplexné informdcie o vietkych planovanych aj
prebiehajucich drazbach a suvisiacich konaniach, ako aj vSetky podklady, ktoré s s tym
spojené. Tento krok by podla oslovenych tiez mohol viest k vdcsej transparentnosti
v danych procesoch a mohol by pomoct’ oslovit’ masy smerom k ucasti na dobrovolnych
drazbach. Poslednym navrhom bolo tieZ sprisnenie existujucich sankcii, ktorych cielom by
bolo najmd primdt dlZnika alebo po6vodného majitela nehnutelnosti k spolupraci
a spristupneni nehnutel'nosti.

Pri hlbsej diskusii s odbornikmi v tejto oblasti by sme zrejme nasli aj d’alSie inStituty,
ktoré¢ by bolo mozné v budlcnosti upravit’ takym sposobom, aby prispievali k vicsej
rovnovahe medzi pravami a povinnostami zaloZzného veritel'a a zalozného dlZnika, ako aj
vSetkych zucastnenych. Zakladom je pritom snaha o rieSenie sporov s UspeSnym koncom
pre vSetkych. Takuto bdelost’ vSak eSte stale nemame v sebe vSetci a preto ma harmonicky
nastavena legislativa v oblasti vykonu zdlozného prava eSte stile pevné miesto v nasej

spolo¢nosti. Vyvoj sa vSak nezastavil ani v tejto oblasti a preto je potrebné reagovat’ na

17 PODHRADSKA, M. Zabezpe&enie zavizkov, Dostupné na: https://www.epi.sk/odborny-
clanok/Zabezpecenie-zavazkov.htm.
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prichadzajuce spolocenské zmeny a prispdsobit’ im aj platné a i€inné pravne predpisy. Tak,
ako to bolo v pripade spominanej vel’kej reformy v roku 2001, tak aj dnes by sme mohli

hovorit’ o potrebe vel’kych zmien v tomto sektore a reakcii na nové celospolocenské dianie.

55



Zaver

Zalozné pravo ma Vv pravnom poriadku vyznamné postavenie ako dolezity pravny
nastroj, ktory sa vyuziva na zabezpecenie pohl'adavok a ich prisluSenstva. Zaver tejto prace
nam umoziuje reflektovat’ nad dolezitostou zalozného prava ako vyznamného pravneho
institatu v prostredi trhového hospodarstva. Tento pravny mechanizmus poskytuje doleziti
podporu veritel'om, ktori maji moznost’ zabezpecit' svoje zaujmy v pripade, ze dlznik
nedodrzi svoje zavdzky. Na strane druhej tiez zalozné pravo chrani dlznikov
pred neprimeranymi narokmi veritelov a umoznuje im prejavovat obozretnost
a starostlivost’ pri plneni svojich zavdzkov. Cielom tejto diplomovej prace bolo najmi
na zaklade vykonanej analyzy pravnej upravy poukazat’ na aktudlnu legislativnu situaciu
pri vykone zalozného prava a naslednym praktickym skiimanim najst mozné rieSenia
a vychodiska, ktoré by s prihliadnutim na vsetky zainteresované strany mohli zlepsit’ procesy
v oblasti vykonu zalozného prava. V suvislosti s naplnenim stanoveného ciel’a prace sme Si
taktiez vyty¢ili vyskumni hypotézu, ktora bola formulovana nasledovne: ,,DIZnik md
V procese vykonu zdloZného prava v pravnom systéme Slovenskej republiky zvyhodnenu
poziciu na ukor veritela, tzn. ich vzt’ah nie je rovnovazny.*

Snahou tejto prace bolo taktiez potvrdenie alebo vyvratenie vysSie uvedenej
hypotézy, a taktiez blizSie sa zamerat’ na aspekty, pri ktorych vznikaju v praxi aplika¢né
problémy a tieto nedostatky praktickym skiimanim odhalit’, popisat’ a navrhnat’ zlepSenia na
zaklade komunikacie so zainteresovanymi subjektmi.

V uvode tejto prace sme pristupili k vymedzeniu teoretickych vychodisk inStitatu
zalozného prava, nakol'ko toto vymedzenie bolo nevyhnutné pre komplexné pochopenie
tohto institatu aj z pohl'adu pravnej tedrie. V ramci skiimania tychto vychodisk sme pristapili
ku skumaniu vymozitelnosti prava ako takého, a taktieZ sme sa bliZSie venovali pravnej
zasade vigilantinus iura scripta sunt, ktora je reflektovana v ramci celej diplomovej praci.
V ramci tvodnej kapitoly sme sa taktiez blizSie zamerali na historicky vyvoj pravnej upravy
zalozného prava. V zmysle naplnenia ciel'ov tejto diplomovej prace, ktoré boli stanovené
V jej avode, sme v nasledujucich kapitolach venovali pozornost’ analyze pravnej Upravy
zalozného prava v podmienkach Slovenskej republiky, ako aj definicii jeho jednotlivych
atributov.

V ramci tretej kapitoly sme sa venovali vykonu zdloZzného prava ako ustrednej Casti
tejto diplomovej prace. V ramci tejto kapitoly sme sa blizSie venovali jednotlivym sposobom

vykonu zadloZzného prava a v rdmci samostatnej podkapitoly sme skumali blizsie vykon
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zalozného prava predajom zalohu na dobrovol'nej drazbe. Ked’Ze sme si v uvode tejto prace
urcili vykonat' analyzu pravnej Upravy inStititu zdlozného prava aj v zahranici, Stvrta
kapitola obsahuje analyzu pravnej Gpravy v Ceskej republike, vratane pravnej Gpravy jeho
vykonu. Vzhl'adom na obmedzeny rozsah tejto diplomovej prace sme sa v kratkosti dotkli aj
pravnej Gpravy zalozného prava v inych krajinach. Ugelom tejto analyzy bolo najmi zistit,
ako sa v Ceskej republike vyvinula pravna Gprava zalozného prava po rozdeleni Ceskej
a Slovenskej republiky a po tam uskutoénenej rekodifikacii sikromného prava. Na zaklade
tejto analyzy tak bolo mozné niektoré aspekty zahrnit' do odporucani de lege ferenda
pre pravnu upravu zalozného prava v Slovenskej republike. Piata a zaroven zdverecna
kapitola tejto diplomovej prace obsahuje jej prakticku cast’, v ramci ktorej sme pristapili
ku skimaniu vykonu zalozného prava v praxi a to prostrednictvom Struktarovaného
interview s vybranymi odbornikmi v danej oblasti. Na zéklade odpovedi na jednotlivé otazky
sme tak mohli vyhodnotit’ potencialne nedostatky v rdmci, ¢i uz pravnej apravy alebo inych
skuto¢nosti, resp. navrhov na zlepSenie rieSenia vykonu zalozného prava. Spolu
S prepojenim teoretickych vychodisk sme vramci tejto kapitoly taktiez pristapili
k overovaniu hypotézy, ktort sme formulovali v tivode tejto diplomovej prace. Praktickym
skimanim tedrie v praxi sme zistili, Ze vztah veritel’a a dlZnika nie je rovnovazny, ¢im
sme tuto hypotézu verifikovali. Ako uz bolo uvedené v predchadzajucej kapitole, tato
skutocnost’ sa prejavuje napriklad neiimernymi lehotami, ktoré chrdnia osobu dlZnika,
taktieZ absenciou sankcii vo¢i dlZznikovi v pripade nespristupnenia nehnutel'nosti, ale tieZ
neefektivnostou a zdfhavostou procesu samotného vykonu zalozného prava.

V zmysle uvedené¢ho mozZno konStatovat, Ze na zaklade aktualnych spoloc¢enskych
pomerov si legislativa a pravidla tykajice sa vykonu zaloZzného prava, ktoré boli nastolené
v tejto oblasti vyZaduja urcitu zmenu.

Nakol’ko skiimanie problematiky tejto diplomovej prace bolo uskuto¢nené v kontexte
zasady vigilantinus iura scripta sunt resp. zasady pravo patri bdelym, je v zavere tejto prace
podstatné uviest’, Ze je dolezité byt bdelym vo vSetkom, ¢o si myslime, citime, hovorime
a na ¢om sa rozhodneme participovat’. Nakol’ko je zaloZné pravo imanentnou sucast’ou prav
a povinnosti veritela a dlznika, a je tiez zdkladnym mechanizmom na zabezpecenie
pohl'adavok veritel'a v pripade nesplnenia zdvidzkov zo strany dlZnika, prave tato zésada
zdoraznuje dolezitost’ pravneho vedomia a starostlivosti v pravnych vzt'ahoch. Vyzaduje,
aby ako zalozny veritel, tak aj dlznik boli obozretni a dodrziavali pravidla, ktoré mali
stanovené v zmluve a pravnych predpisoch. Tak ako ma veritel’ pravo vykonavat’ zalozné

pravo v pripade neplnenia dlZnika, na strane druhej ma dlZnik pravo byt obozretny a chranit’

57



svoje majetkové zdujmy pred neprimeranymi narokmi veritela. Obozretnost'ou,
starostlivostou a informovanostou tak mozno dosiahnut rovnovéhu a spravodlivosti
medzi pravami a povinnostami veritela a dlznika, a zaroven sa vyhnat potencidlnym
problémom a sporom napriklad i vo vzt'ahu k vykonu zalozného prava.

Aj napriek skutoCnosti, ze vykon zalozného prava je legitimny a predstavuje
neoddelitel'na sucast’ pravnych vztahov, dodrziavanim zasady pravo patri bdelym, je mozné,
a Casto na oboch stranach zavézku i ziaduce, mu predchadzat. Ak dlznik uhradza svoje
finan¢né zavizky vcas a v stanovenej vyske, vykon zalozného prava nie je potrebny, pretoze
zalozny veritel’ je uspokojeny, zatial' ¢o veritel' sa chrani pred potencidlnymi rizikami
a udrzuje stabilné¢ a doveryhodné vztahy s dlznikom. Uplatiiovanie tejto zdsady sa tiez
prejavuje v takom konani dlZznika a veritel’a, Ze majii zaujem na predchddzani moznym
pravnym nejasnostiam a problémom, a to tak, Ze si presne definuju jednotlivé podmienky
a vzajomné povinnosti, ¢im sa zabezpe¢i, Ze vSetky zavézky s jasne a zrozumitel'ne
definované ¢im sa minimalizuje riziko nedorozumeni a konfliktov.

Na zéaver by sme chceli dodat’, Ze verime, Ze ciele, ktoré boli stanovené v tivode
predkladana praca naplnila a stane sa tak relevantnym zdrojom pre odbornu i laicka

verejnost’.
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